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PODER LEGISLATIVO
LEYN® 5.346

QUE MODIFICA LOS ARTICULOS 245, 246, 248, 250, 255 Y 258 DE LA LEY N° 3.966/10
“ORGANICA MUNICIPAL”, MODIFICADA POR LA LEY N° 4.715/12.

EL, CONGRESO DE LA NACION PARAGUAYA SANCIONA CON FUERZA DE
LEY

_Articulo 1.° Modificanse los articulos 245, 246, 248, 250, 255 y 258 de la Ley N° 3.966/10
“ORGANICA MUNICIPAL”, modificada por la Ley N° 4.715/12, los cuales quedan redactados en
los siguientes términos:

“Art. 245. Procedimiento de Aprobaciodn.

El loteamiento requiere la aprobacion provisoria de la Intendencia Municipal y la
aprobacién definitiva de la Junta Municipal, conforme al procedimiento que se detalla mas
abajo:

a) Aprobacion provisoria de la Intendencia:
Una vez cumplidos los requisitos establecidos en la legislacidn, la Intendencia
Municipal dictara una resolucién fundada, aprobandoe proviscriamente el loteamiento en

cuestion, dentro del plazo maximo de sesenta dias, contados desde el cumplimiento de
la totalidad de los requisitos por parte dei propietario.

Si la Intendencia Municipal no se expide dentro del plazo estipulado, se
considerara aprobado en forma automatica.

En caso de aprobacién automatica, la Intendencia Municipal debera, a pedide del
interesado, emitir una constancia en la que se certifique dicha aprobacion.

De existir objeciones, la Intendencia Municipal debera rechazar el proyecto
mediante reselucién fundada.

b) Aprobacion definitiva o ratificacion de la Junta:

Una vez aprobado provisoriamente el loteamiento por parte de fa Intendencia
Municipal el Expediente, serd puesto a consideracion de la Junta Municipal, la que
debera expedirse en el plazo maximo de sesenta dias, contados desde su recepcion en
mesa de entrada de la Junta Municipal.

Si no existieren objeciones, se aprobara en forma definitiva el proyecto de

Joteamiento, ratificando la resolucion de la Intendencia Municipal. En caso contrario, el
proyecto sera rechazado mediante resolucion fundada.

¢) Aprobacidn automatica:

i unfa Municipal no se pronunciara dentro del plazo previsto en el inciso
anferigr, el proyecto de fraccionamiento se considerara aprobado en forma automatica,
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siempre y cuando se hayan cumplido las obligaciones impuestas al propietario en los
articulos referidos 246 “Obligaciones del Propietario” y 247 “Contribuciéon Inmaobiliaria
Obligatoria®,

En ese caso, la Intendencia Municipal debera, a pedido de interesado, emitir una
constancia en la que se certifique dicha aprobacién definitiva ante el silencio de la Junta
Municipal, previa verificacion del cumplimiento de las obligaciones impuestas al
propietario mencionadas en el parrafo anterior.”

“Art. 246. Obligaciones del Propietario.

Una vez obtenida la aprobacion definitiva de la Junta Municipal o la constancia de la
Intendencia Municipal, certificando dicha aprobacion definitiva ante el silencio de la Junta
Municipal, el propietario tendra treinta dias para realizar los siguientes trabajos:

a) delimitacidon y amojonamiento de cada una de las fracciones resultantes;

b) realizacion de las obras de drenaje y otras que se hubieren exigido;

c) apertura y limpieza de las fracciones destinadas para calles y avenidas;

d) apertura y limpieza de |as fracciones destinadas para plazas y edificios pablicos;
e) ajuste de las rasantes de las vias publicas;

f} tramitar ante el Servicio Nacional de Catastro la asighacién de la nomenclatura
catastral a |las parcelas destinadas a calles, plazas, edificios publicos y lotes, una vez
asignadas presentar a la Direccién General de los Registros Publicos con la aprobacién
definitiva para la inscripcién de las fracciones destinadas para uso publico, debiendo
indicarse expresamente |la naturaleza publica de las mismas, asi como el destino que se
les asigna. La Direccion General de los Registros Pablicos automaticamente y sin mas
tramite inscribird dichas fracciones a favor de la Municipalidad respectiva.

El loteador tendra un afo de plazo para realizar esta inscripcion a favor de la
Municipalidad y si asi no lo hiciera se le aplicard una mufta de veinte jornales minimos
por cada hectarea loteada, sirviendo para su ejecucion el certificado de deuda expedida
por el mismo municipio. No se podran vender los lotes si no se procede a la inscripcién
de la resolucion definitiva; y

g) Pago del impuesto al fraccionamiento del inmueble.”

“Art. 248. Ubicacion de las Fracciones Publicas.

Tanto el trazado de las vias de circulacién (calles y avenidas) como la ubicacién de las
fracciones destinadas para plazas yl/o edificios puablicos seran determinadas por la
Municipalidad, para lo cual el profesional encargado de la confeccién del proyecto debera
realizar las consultas técnicas previas que correspondan.

De acuerdo con criterios urbanisticos debidamente fundados, se podra dividir la fraccion

destinada para plazas y/o edificios publicos ubicandolas en dos o mas sitios destinados dentro
del proyecto de fraccionamiento.

Las pl edificios publicos se ubicaran en lo posible enyun lugar equidistante de los
extrem el loteamiento.” _
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“Art. 250. Venta de lotes a Plazo - Obligacion de Inscripcion.

El propietario que obtenga la aprobacién de un proyecto de fraccionamiento de un
inmueble, cuyos lotes seran ofertados para compra-ventas a plazo, debera inscribir en la
Direccién General de los Registros Publicos, lo siguiente:

a} la Resolucién Municipal de aprobacién definitiva del proyecto en cuestion, como
una nota marginal puesta en el Registro de la Finca correspondiente; v,

b) el contrato de compra-venta tipo a ser utilizado en la operacion.

La formalizacién de cada uno los contratos de compra-venta a plazo, y sus
modificaciones, deberan ser inscriptas en la Direccion General de Jos Registros Plblicos
previa inscripcion en la Direccion de Catastro de la Municipalidad o en 1a reparticion que
fa Intendencia Municipal indique.

Dichas inscripciones permaneceran vigentes hasta la formalizacién de la escritura
publica traslativa de dominio o hasta su cancelacién a solicitud directa del loteador a la
Direccién General de los Registros Publicos en el caso previsto en el articulo 255, inciso
c).l!

“Art. 255, Clausulas Contractuales Implicitas.

Aungue en los contratos de compra-venta a plazo no se encuentren literalmente
expresadas, se considerardn que forman parte de! mismo las siguientes clausulas:

a) la obligacion del vendedor de otorgar la posesién libre del lote al efectuarse el
pago de la primera cuota;

b) la facultad del comprador de exigir [a Escritura Piblica de Transferencia del lote
en cuestion, una vez que el comprador haya efectuado el pago del 25% (veinticinco por
ciento) cuando menos del precio total convenido. En este caso, ¢l lote de referencia
podréa quedar gravado con hipoteca a favor del vendedor hasta la cancelacion total del
saldo de la deuda;

¢) que, la rescisidn unilateral del contrato imputable al comprador por falta de pago
a su vencimiento solo podréa tener lugar cuando exista un atraso superior a las seis
cuotas si et comprador ha abonado hasta el 25% (veinticinco por ciento) de las cuotas o
diez cuotas si ha abonado mas del 25% (veinticinco por ciento) de las cuotas.

En los casos en que proceda la rescision del contrato por el incumplimiento en el
pago de las mensualidades, el vendedor, bajo su responsabilidad y caucion juratoria de
que no se dan los supuestos previstos en el articuto 782 del Cédigo Civil, solicitara sin
mas tramites la cancelacidn de la inscripcion directamente a la Direccion General de los
Registros Publicos;

d) que, en el caso que el contrato se rescinda por cualquier causa, el comprador
podra retirar, a su costa, las mejoras que ha introducido en el inmueble;

e) que, en el caso que materialmente sea imposible el retiro de dichas mejoras, o

de darse el supuesto previsto en el articulo 782 del Cédigo Civil, se debera iniciar juicio
ejecutivo para el cobro de! saldo adeudado; v,

—tanto la limpieza como el mantenimiento en buen estado del lote son
: ponsabilidad del comprador, asi como el pago de los impuestos, tasas vy

tribuciones.”
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“Art. 258. Concurso de Acreedores y Quiebra del Vendedor.

Los contratos de compra-venta de lotes a plazo seran oponibles contra terceros
acreedores del vendedor, tanto en el Concurso de Acreedores como en la Quiebra.

Si el comprador ha abonado mas del 25% (veinticinco por ciento) el Sindico podra
otorgar la correspondiente Escritura Publica de Transferencia a favor del comprador,
constituyendo una garantia real de hipoteca sobre el saldo adeudado.”

Articulo 2.° Comuniguese al Poder Ejecutivo.
Aprobado el Proyecto de Ley por la Honorable Camara de Diputados, a los veinticinco dias del

mes de|iunio de!’afo dos mil catorce, y por la Honorable Camara de Senadores, a los dieciséis
dias del mes de octubre del ano dos mil catorce, queda sancionado, de conformidad con lo

dispuesto en el articulo 211 de la Constitucion Nacional.

H. Camara de Diputados

José ;omingﬁlﬁaz‘acom VA

1 ) de Franco
Secretario Parlamentario Secretaria Parlamentaria
Asuncion, 3  de condre  ge 2014,

Téngase por Ley de la Repuk
i

lica, publiquese e insértese en el Registro Oficial.

€0 José de Vargas Benitez
Ministro del Interior




