LEY N° 7424

QUE CREA EL SISTEMA NACIONAL UNIFICADO REGISTRAL Y CATASTRAL Y
EL REGISTRO UNIFICADO NACIONAL

EL CONGRESO DE LA NACION PARAGUAYA SANCIONA CON FUERZA DE
LEY:

TiTULO |
DEL SISTEMA NACIONAL UNIFICADO REGISTRAL Y CATASTRAL

CAPITULO UNICO
DEL OBJETO, FINALIDAD Y COMPETENCIAS DEL REGISTRO UNIFICADO NACIONAL

{

Articulo 1°.- Objeto. \

Crease el Sistema Nacional Unificado Registral y Catastral y el Registro Unificado
Nacional, como un érgano técnico y administrativo del Poder Judicial, dependiente de la
Corte Suprema de Justicia, contralor, consultor y responsable del catastro nacional y de los
registros publicos relativos a los bienes, actos y derechos cuyo registro queda a su cargo,
conforme con lo dispuesto en la presente ley.

Conforme con los términos de la presente ley, el Registro Unificado Nacional
absorbe, reune, modifica y amplia las funciones asignadas por normas legales precedentes,

a: \

a) La Direccion General de los Registros Publicos, dependiente del Poder Judicial a
través de la Corte Suprema de Justicia.

b) La Direccion General del Servicio Nacional de Catastro (SNC), dependiente del
Poder Ejecutivo a través del Ministerio de Economia y Finanzas.

c) El Departamento de Agrimensura y Geodesia, dependiente del Poder Ejecutivo a
través del Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones.

Su carta organica, estructura basica, funciones y competencias principales se
establecen en la presente ley y en las disposiciones reglamentarias que eventualmente se
dicten al respecto, conforme con las respectivas competencias constitucionales y legales.

Articulo 2°.- Administracion y modernizacion de los registros y del catastro
nacional. |

Es responsabilidad del Registro Unificado Nacional la administracion, el
mantenimiento y modernizacion del catastro nacional y de los registros publicos a su cargo
conforme con la presente ley, mediante la implementacién, funcionamiento, simplificacion e
integracion de toda la gestién, procesos, manual de funciones, sistemas informaticos, bases
de datos, archivos, documentos en formato papel o digital, y todo lo relativo al &mbito de su
competencia.

Quedan a salvo las competencias de 6rganos y entes autarquicos y autbnomos-gue
no sean expresamente modificadas por la presente ley.
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Articulo 3°.- Sede del Registro Unificado Nacional.

El Registro Unificado Nacional tiene su sede en la capital de la Republica del
Paraguay, sin perjuicio de la descentralizacion geografica necesaria para el desarrollo de
sus fines misionales y funciones. La Corte Suprema de Justicia esta facultada a establecer,
suprimir o trasladar al interior del pais las dependencias requeridas para el cumplimiento de
dichos fines. :

“Articulo 4°.- Competencias.
|
El Registro Unificado Nacional tiene las siguientes competencias:
a) Velar por la seguridad juridica de los registros que administra y gestiona.

b) Publicitar y registrar los actos juridicos de constitucion, transmisiéon, modificacién
o extincidn de los derechos reales, u otros derechos y estados susceptibles de
publicidad registral, inscripcién o anotacion a su cargo, conforme con las
disposiciones legales Vigentes.

c) Registrar la geolocalizacién o ubicacion geografica, limites, dimensiones,
superficie y linderos de los bienes inmuebles, con referencia a los derechos de
propiedad emergentes de los titulos sujetos a registro, asi como de los bienes
del dominio publico y privado del Estado y las municipalidades.

d) Establecer las bases y necesidades para la ‘especializacion, simplificacion,
integracion, regularizacion, validez y modernizacién de la gestlon del catastro
nacional y de los registros publicos. '

e) Proponer a la Corte Suprema de Justicia los reglamentos internos de la
institucién, manual de cargos y funciones, el manual de procedimientos internos,
los sistemas informaticos con sus funcionalidades, las bases de datos
tecnoldgicos y las nuevas tecnologias de registros, entre otros.

f) Modernizar la funcion registral y catastral de identificar todos los inmuebles del
territorio nacional, en sus aspectos:

/ Fisicos: mediante su geolocalizacién o ubicacion geografica, perimetro vy
superficie.

Juridicos: a través de la relacion de derecho entre los titulos, las personas y Ios
inmuebles. \

g) Velar por la seguridad de las bases de datos y reg\istros que componen el
Registro Unificado Nacional, en todos los soportes disponibles y habilitados.

h) Proveer datos catastrales de utilidad para la planificacién nacional y elaboracién
de politicas tributarias, econémicas, ambientales y demas materias pertinentes.

i) Informar periédicamente al Poder Ejecutivo la situacion catastral de los
inmuebles, en orden a la valuaciéon de su base imponible, para la determinacion
del impuesto inmobiliario, conforme con lo previsto en la legislacién tributaria
vigente.

j) Informar anualmente a los municipios respecto de la identidad de los titulares del
derecho de propiedad de los inmuebles comprendidos en la jurisdiccion territorial
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k) Proponer, a través de la Corte Suprema de Justicia, las tasas y aranceles
dirigidos al mejor cumplimiento de sus fines, para su aprobacioén por ley.

I) Celebrar convenios y contratos de cooperacion técnica interinstitucional, a través
de la Corte Suprema de Justicia, ya sea en el ambito publico o privado, nacional
o internacional, para el cumplimiento de sus fines.

m) Entender en los recursos administrativos y jerarquicos previstos en la Iey.‘

n) Revisar sus propios actos y resoluciones.

o) Las demas que sefiale expresamente la legislacion. /

Articulo 5°.- Principios del Sistema Nacional Unificado Registral y Catastral.

El catastro y registro de inmuebles a que hace referencia la presente ley se regira,
en todas sus etapas y procedimientos, por los lineamientos y principios que se detallan
seguidamente: ’

(
a) Efecto declarativo de la inscripcion publicistico-registral: La inscripcion
registral no constituye el derecho que se asienta, sino que solamente lo publicita
en orden a su oponibilidad a terceros.

b) Buena fe: La publicidad que otorga el registro opera frente a terceros sin
perjuicio de los principios sustanciales sobre la buena fe en los actos juridicos.

c) Eficiencia y eficacia en las actuaciones: Atender diligentemente a la
preservacion de los requisitos de validez de los actos y actuaciones, y a la
gestion y uso Optimos de los recursos disponibles, materiales, humanos,
tecnicos y tecnoldgicos.

d) Celeridad: Los procedimientos deben llevarse a cabo de manera expedita,
evitando dilaciones innecesarias e injustificadas, asegurando que los usuarios
obtengan una respuesta oportuna a sus solicitudes 0 reclamaciones,
concentrando, en lo posible, todas las actuaciones pertinentes de serlo y
evitando su fragmentacion o dispersion. ‘

e) Informacién y asistencia: Las personas tienen derecho a recibir informacion
clara, completa y comprensible sobre los servicios publicos disponibles, asi
como sobre los procedimientos administrativos y los requisitos para acceder a
ellos. Las autoridades y funcionarios del Registro Unificado Nacional deben
/brindar asistencia y orientaciéon a las personas en general y a los empleados
publicos que lo soliciten, en relacion con los servicios publicos y los
procedimientos administrativos respectivos, con el fin de facilitarles el acceso a

: dichos servicios o el cumplimiento de sus obligaciones.

f) Economia procedimental: Los procedimientos catastrales y registrales, asi
como la actuacion del Registro Unificado Nacional, se hara de manera
ordenada, y se buscara concertarlos y efectuarlos con el minimo de actuaciones
y etapas posibles, unificando, en cuanto sea viable, la actuaciéon del érgano y
evitando tramites superfluos o redundantes.

g) Catastro previo: La registracion en el Registro de Inmuebles requerira
ineludiblemente la catastracion anterior del inmueble, en caso de que el
inmueble no se hallare previamente catastrado o de que se trate de un
loteamiento, fraccionamiento, desprendimiento, segregacion, cgncéntrauon
parcelaria, division, agrupacion o agregacién, expropiacion forzesa, deslinde u
tra modificacion fisica del inmueble.
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Articulo 6°.- Acceso al Registro Unificado Nacional.

Los registros administrados y gestionados por el Registro Unificado Nacional, son
publicos para quien tenga y justifique el interés legitimo en indagar el estado fisico o juridico
de los bienes, derechos, documentos, actos, limitaciones o interdicciones inscriptas. Se
entendera que los titulares de la inscripcién cuentan de por si con interés legitimo en el
acceso a la informacion proveniente del registro. La reglamentacion pertinente determinara
la forma en que la documentacion podra ser considerada como documentacion sin rlesgo
de adulteracion, pérdida o deterioro.-

La informacién estadistica que pueda surgir de los registros administrados y
gestionados por el Registro Unificado Nacional, tiene el caracter de informacion publica; no
asi la informaciéon que surja de asientos o registros puntuales, para los cuales rige lo
dispuesto en el parrafo anterior. r

La informacion relacionada con las parcelas inmobiliarias en su ubicacion geografica
o geolocalizacién, poligono, superficie y valuacion fiscal, tiene el caracter de informacion
publica. También lo tendra la informacion acerca de la identidad del propietario del
inmueble y de los tramites catastrales realizados por éste, toda vez que dicho prop|etar|o lo
autorice expresamente y se trate de un sujeto de derecho privado.

Cuando se trate de propiedad del dominio publico o privado estatal, de entes
departamentales, municipales, entes autonomos, autarquicos, descentralizados,
binacionales y empresas con participacion estatal mayoritaria, la informaciéon acerca de la
calidad de propietario y de los tramites catastrales tiene el caracter de informacion publica.

: TiTuLo 1l
DE LA ESTRUCTURA Y ORGANIZACION DEL REGISTRO UNIFICADO NACIONAL

.. CAPiTULOI
DE LA ESTRUCTURA BASICA DEL REGISTRO UNIFICADO NACIONAL

Articulo 7°.- Estructura organica.

La estructura organica del Registro Unificado Nacional contemplara dependencias
misionales y de apoyo conducentes al logro de su objeto.

Independientemente de lo establecido en la presente ley respecto de las clases de
registro que el 6rgano administra, su estructura basica comprendera, al menos, cuanto
sigue:

\ . .

a) Gerencia Superior.

b) Secretaria General.

c) Direccién General de Catastro y Registro de Inmuebles.

d) Direccién General del Registro de Automotores.

e) Direccién General de Registros Especiales.

Esta enumeraciéon no es taxativa y se hace sin perjuicio de que otras dependencias,
de menor jerarquia, sean creadas por la Corte Suprema de Justicia, a través de
reglamentos dictados por la misma, de conformidad con las normas legale

constitucionales, para un mejor y mas eficiente cumplimiento de los
institucionales.

\




“Sesquicentenario de la Epopeya Nacional: 1864 - 1870”
Pag. N° 5/87
PODER LEGISLATIVO

LEY N° 7424

Articulo 8°.- Direcciones de apoyo dependienfes de la Gerencia Superior.

La estructura basica del Registro Unificado Nacional comprendera, al menos, las
siguientes direcciones de apoyo, que dependeran directamente de la Gerencia Superior:

a) Direccion de Tecnologia de la Informacion y las Comunicaciones.
b) Direccién de Administracion y Finanzas.

Esta enumeracion no es taxativa y se hace sin perjuicio de que otras dependencias,
de igual o menor jerarquia, sean creadas por la Corte Suprema de Justicia, a través de
reglamentos dictados por la misma, para un mejor y mas eficiente cumplimiento de los
objetivos institucionales.

Articulo 9°.- Dependencias de las Direcciones Generales.

Las siguientes Direcciones Generales misionales, a cuyo frente se halla un Director
General, contaran, al menos, con las siguientes dependencias: {

a) Direccién Genera| de Catastro y Registro de Inmuebles:
1) Direccion de Registro de Inmuebles.
2) Direccion de Catastro.
b) Direccion General del Registro de Auto’motores.
c) Direccion General de Registros Especiéles:
1) Seccion Registro de Buques.
2) Seccion Registro de Marcas y Sefales de Ganado.
3) Seccién Registro de Prenda con Registro.
4) Seccion Registro de Personas Juridicas y Asociaqﬁones.
5) Seccion Registro de Derechos Patrimoniales en laé’ Relaciones de Familia.
6) Seccion Registro Publico de Comercio.
7) Seccion Registro de Poderes.

, 8) Seccién Registro de Anotaciones Personales (Interdicciones, Inhibiciones e
‘ Inhabilitaciones).

9) Seccion Registro de Quiebras y Convocatorias de Acreedores.

10) Seccién Registro de Testamentos.

11) Seccidn de Registro de Leasing para contratos de locacion, sublocacion y
de leasing o arrendamiento financiero o mercantil que tengan por objeto
bienes no registrables.
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A propuesta de la Gerencia Superior, la Corte Suprema de Justicia, podra crear las
dependencias necesarias para el mejor funcionamiento y cumplimiento de los fines del
Registro Unificado Nacional, de conformidad con el marco normativo vigente y dentro de los
limites de la disponibilidad presupuestaria. |

~ CAPiTULOII
DE LA GERENCIA SUPERIOR DEL REGISTRO UNIFICADO NACIONAL

Articulo 10.- La Gerencia Superior.

El Gerente Superior es responsable de la direccién y la gestion técnica y
especializada del Registro Unificado Nacional, bajo la supervisién y control financiero,
disciplinario y administrativo de la Corte Suprema de Justicia.

El Gerente Superior responde directamente ante la Corte Suprema de Justicia, que
€s su superior jerarquico.

Articulo 11.- Funciones y a/tribuciones del Gerente Superior.

El Gerente Superior tendra las siguientes funciones y atribuciones:
{
L \
a) Ejercer la direccion, la gestion y control del Registro Unificado Nacional, con
capacidad de emitir actos administrativos particulares en el marco de sus
competencias.

b) Gestionar y administrar, como responsable del Registro Unificado Nacional, la
informacion catastral y registral de la Republica del Paraguay, de conformidad
con la presente ley y el ordenamiento juridico nacional.

c) Proporcionar, en el marco de su competencia, la informacién requerida por las
maximas autoridades de los érganos y entidades del Estado, asi como por
autoridades fiscales o judiciales, con relacion a los datos que obren en los
registros a cargo del Registro Unificado Nacional; debiendo guardar reserva
sobre la solicitud y los datos proporcionados, cuando el érgano o entidad

— solicitante asi lo pida, quien debe motivar suficientemente las razones de esta
peticién. En tal caso, la respuesta también debera proporcionarse de modo
fundado, admitiendo o denegando el caracter reservado de la informacioén, de
conformidad con la legislacion vigente.

d) Formular, hacer aprobar y ejecutar planes, programas y proyectos del ambito de
competencia del Registro Unificado Nacional.

e) Mantener relaciones con organismos internacionales del mismo ambito de
competencia catastro-registrales.

f) Proponer a la Corte Suprema de Justicia las reglamentaciones internas que
considere necesarias para la buena gestion del Registro Unificado Nacional,
dentro del marco legal previsto por la presente ley.

(

g) Velar por el cumplimiento del marco legal vigente, de los manuales y
procedimientos internos institucionales, previa aprobacién por acto
administrativo reglamentario, asegurando el buen funcionamiento del Registro
Unificado Nacional.

h) Colaborar en la elaboracion del anteproyecto de presupuesto de ingresos, gastos
e inversiones del Registro Unificado Nacional, con arreglo a las disposiciones
legales sobre la materia, y elevarlo a la Corte Suprema de Justicia para su

ulterior presentamon al Congreso.
Mﬁ’
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Ejecutar el presupuesto del Registro Unificado Nacional, conforme con la
planificacién anual, ejerciendo la funciéon de ordenador de gastos hasta la suma
total de siete mil (7000) jornales minimos diarios para actividades no
especificadas de la Capital por ejercicio presupuestario; bajo el control,
supervision y superintendencia de la Corte Suprema de Justicia.

Administrar los recursos financieros y humanos del Registro Unificado Nacional,
sin perjuicio de la potestad disciplinaria que corresponde a la Corte Suprema de
Justicia.

Proponer a la Corte Suprema de Justicia la reestructuracién del cuadro de
asignacion de personal y el anteproyecto de presupuesto de la reparticién, a ser
presentado al Congreso por dicha maxima instancia, dentro del marco legal
vigente.

Gestionar la estructura del Registro Unificado Nacional y 'proponer a la
Corte Suprema de Justicia las modificaciones que fueren necesarias para la
eficacia y eficiencia en la gestion, dentro del marco de la estructura basica
aprobada en la ley. /

m) Proponer a la Corte Suprema de Justicia, en el marco de la presente ley, la

n)

0)

p)

q)

r)

s)

t)

redefinicion o modificacién del organigrama institucional, la creaciéon o
modificaciéon de los manuales operativos y los reglamentos internos que fueren
necesarios para el fiel cumplimiento de sus fines, para su respectiva aprobacion
por acordada.

Facilitar y promover el intercambio de informacion entre la Direccion de Catastro
y la Direccién del Registro de Inmuebles, y la de éstas con los demas registros,
asi como la interoperabilidad entre sus sistemas de informacién, de conformidad
con el reglamento interno que se dicte.

Disefiar y proponer acuerdos con instituciones publicas o privadas necesarios
para el desarrollo adecuado de la administracion de datos catastro-registrales.

Impulsar estudios referidos al sector de administracién de la tierra para
elaboracion o ajustes a los manuales operativos y reglamentaciones vigentes,
en conjunto con el departamento de formacién y capacitacion dependiente de la
Corte Suprema de Justicia.

Dar dictamen favorable para el nombramiento de los Directores y funcionarios
del Registro Unificado Nacional de todos los niveles jerarquicos, de acuerdo con
la legislacion vigente en la materia.

Dar el visto bueno para el traslado y/o comisionamiento intrainstitucional a los
funcionarios del Registro Unificado Nacional de todos los niveles jerarquicos,
con excepcion de los Directores Generales y los Directores, de acuerdo con la
legislacion vigente en la materia y dentro de los limites establecidos en la
presente ley.

Evacuar dictamen o parecer, en el marco del sumario administrativo respectivo,
respecto de la remocion de los funcionarios del Registro Unificado Nacional de
todos los niveles jerarquicos, de acuerdo con la legislacion vigente en la materia.

Resolver los recursos administrativos que se interpongan ante el Reglstro
Unificado Nacional, de conformidad con la ley.

-

ncia de los
cion sobre la

rganismos \y entidades del Estado que requieran infor

dministracion, situacion y uso del recurs%



“Sesquicentenario de la Epopeya Nacional: 1864 - 1870”
'Pég. N° 8/87
PODER LEGISLATIVO

LEY N° 7424

v) Servir de 6rgano de articulacién interinstitucional en el ambito de su funcién
catastro-registral y misional, en particular con el Poder Ejecutivo, los municipios,
y los demas organos externos que atafien a su funcion misional, debiendo
cumplimentar con oportuna diligencia los requerimientos de informacion que se
le soliciten.

w) Cumplir y hacer cumplir la presente ley, decreto reglamentario, resoluciones,
reglamentos institucionales y demas disposiciones conexas.

Articulo 12.- Del nombramiento del Gerente Superior. \

El Gerente Superior es nombrado por la Corte Suprema de Justicia, a partir de una
terna conformada previo concurso de méritos y aptitudes, en decision fundada y acordada
con mayoria absoluta de su pleno. Durara cinco afios en sus funciones, pudiendo ser
confirmado o designado,'segun el caso, por dos periodos mas, alternos o consecutivos.

La Corte Suprema de Justicia reglamentara por Acordada las formas de la
convocatoria, modalidades de desarrollo del concurso y parametros de evaluacion de
meéritos y aptitudes, con sujecién al siguiente peso evaluativo:

ol e A
a) Examen de conocimientos teéricos: 40% (cuarenta por ciento), del peso de la
evaluacion.

b) Examen de conocimientos practicos: 40% (cuarenta por ciento), del peso de la
evaluacion.

c) Antigiedad adicional a la minima requerida para el cargo: 10% (diez por ciento),
del peso de la evaluacién.

d) Estudios, obras intelectuales o reconocimientos académicos adicionales a los
minimos requeridos para el cargo. 10% (diez por ciento), del peso de la
evaluacion. J

En caso de que no resulte posible llenar las tres postulaciones que deben integrar la
terna, el concurso se declarara desierto.

Articulo 13.- De los requisitos para ser Gerente Superior.

Para ser Gerente Superior se requerira poseer:

a) Nacionalidad paraguaya natural.

b) Edad minima de treinta y cinco afios.

¢) Titulo universitario de notario, abogado, u otro titulo universitario que habilite '
para el ejercicio de la agrimensura. En este Ultimo caso, su titular debera estar

§ ‘ v )
registrado en el Registro de agrimensores previsto en la presente ley.
\

d) Experiencia profesional en materia’ catastral, registral o de agrimensura de al
menos diez afios.

e) Reconocida honorabilidad.

Se preferira, en igualdad de condiciones, a personas que posean doctorados o
maestrias en materia registral, catastral o de agrimensura, segun el caso, y que tergan o
hayan tenido carrera en la fgnci()n publica por al menos diez afios.
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Articulo 14.- De las Inhabilidades e incompatibilidades.

No podra ser designado ni ejercer el cargo de Gerente Superior quien:

a) Tenga los derechos de ciudadania suspendidos.

b) Se encuentre inhibido de bienes, concursado o fallido.

c¢) Haya sido declarado incapaz o inhabil por sentencia judicial.

|

d) Haya sido condenado por hechos punibles previstos en las leyes nacionales,
mientras dure la condena; o se haya acogido a los modos alternativos de
terminacién del proceso penal, o de suspensién a prueba de la condena, por el

plazo que dure el tiempo de suspensién del proceso o de la condena.

e) Haya sido inhabilitado para el ejercicio de cargos publicos, mientras dure la
inhabilitacién.

f) Los militares o policias en servicio activo.

Articulo 15.- Causales de cese de funciones del Gerente Superior.

- El Gerente Superior cesara en el cargo en las siguientes circunstancias:

a) Expiracion del plazo del mandato previsto en la presente ley.

b) Remocién basada en mal desempefio de sus funciones. El sumario administrativo
para comprobar las causales de remocion sera tramitado por el Consejo de
Superintendencia de la Corte Suprema de Justicia, conforme con lo establecido
en la Ley N° 609/1995 “QUE ORGANIZA LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA” y
sus reglamentaciones.

c) Renuncia presentada ante la Corte Suprema de Justicia.
d) Incapacidad sobrevenida para el ejercicio de sus funciones.

e) Incompatibilidad sobreviniente.

f) Condena firme por la comision de un hecho punible que traiga aparejada la
imposicion de una pena privativa de libertad o la inhabilitacién para ocupar cargos
publicos pronunciada jurisdiccional o administrativamente, por autoridad
competente.

g) Por incurrir o configurarse, con posterioridad a su designacién, en alguna de las
causales de inhabilidad o incompatibilidad indicadas en el articulo anterior, que no
hayan sido expresamente enumeradas en este articulo. En el caso de
acogimiento a los modos alternativos de terminacién del proceso penal, se
operara la suspension de funciones, por el plazo que dure el tiempo de
suspension del proceso o de la condena, o la cesacion de funciones,
dependiendo del tiempo total de la sancién impuesta en relaciéon con el posible
remanente de un plazo de designacion.
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Articulo 16.- De la terminacion de mandato, ausencia, permiso, remociéon o
suspension del Gerente Superior.

En.caso de terminaciéon de mandato, ausencia, permiso, remocién o suspension del
Gerente Superior, la Corte Suprema de Justicia designara por resolucién a un encargado
de despacho, de entre los Directores Generales que se hallen en funciones. El encargado
de despacho tendra todas las facultades atribuciones y obligaciones del Gerente Superior
al que temporalmente sustituye.

) El encargado de despacho no podra durar en sus funciones un periodo superior a
veinte dias habiles, salvo los casos de goce de vacaciones, remocidn, suspension o
vacancia en el cargo de Gerente Superior. En el caso de remocién, el concurso para la
designacion de reemplazante debera iniciar dentro de los sesenta dias corridos contados a
partir de que la decisién de remocién se haya dictado y la via administrativa se haya
agotado. El recurso ante el Tribunal de Cuentas, en caso de remocion, no impedira la
convocatoria a concurso de méritos y aptitudes ni tendra efecto suspensivo alguno.

En el caso de terminacion de mandato, el concurso para la designacion de
reemplazante deberd iniciar entre los sesenta y cuarenta y cinco dias corridos
inmediatamente anteriores a la fecha de fenecimiento del mandato del Gerente Superior.

. - ) ‘g ;
Articulo 17.- De la remocidon o suspension del Gerente Superior. \“

El cargo de Gerente Superior no sera considerado de confianza ni sujeto a libre
disposicién en ningln caso. Sélo podra ser removido o suspendido por resolucién motivada
de la Corte Suprema de Justicia fundada en el mal desempefio de sus funciones.

Articulo 18.- De la dedicacion.

Mientras dure en sus funciones, el Gerente Superior debe dedicarse exclusivamente
a ellas. No podra ejercer otros cargos publicos o privados, remunerados o no, el comercio,
industria o actividad profesional alguna, salvo la docencia o la investigacion cientifica a
tiempo parcial, fuera de horario de oficina.

| CAPITULO Il
DE LOS DIRECTORES GENERALES Y LOS DIRECTORES DEL REGISTRO UNIFICADO
NACIONAL

Articulo 19.- De los requisitos para ser Director General de Catastro y Registro
de Inmuebles.

3\
)

Para ser Director General de Catastro y Registro de Inmuebies se requerira poseer:

a) Nacionalidad paraguaya natural.

b) Edad minima de treinta afios. (

c). Titulo universitario de notario, abogado, u otro titulo universitario que habilite
para el ejercicio de la agrimensura. En este Ultimo caso, su titular debera estar

registrado en el Registro de agrimensores previsto en la presente ley.

d) Experiencia profesional en materia catastral, registral, informatica o de
agrimensura, segun el caso, de al menos siete afios.

e) Reconocida honorabilidad.

4 a/}sfl g en materla registral, catastral, mformatlca o de mensura geografica.
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Articulo 20.- De los requisitos para ser Director del Registro de Inmuebles.
Para ser Director, salvo el caso previsto en el artl’culo‘siguiente, se requerira poseer:
a) Nacionalidad paraguaya natural.

b) Edad minima de treinta afios..
{,

c) Titulo universitario de notario o abogado.
d) Experiencia profesional en materia registral, de al menos cinco afios.
e) Reconocida honorabilidad.

Se preferira, en igualdad de condiciones, a personas que posean maestrias o
especializaciones en materia registral, y que tengan o hayan tenido carrera en la funcién
publica por cinco afios como minimo.

Articulo 21.- De los requisitos para ser Director de Catastro.
Para ser Director de Catastro se requerira poseer:

a) Nacionalidad paraguaya natural.

b) Edad minima de treinta afios.

c) Titulo universitario que habilite para el ejercicio de la agrimensura. Su titular
debera estar registrado en el Registro de agrimensores previsto en la presente

ley.

d) Experiencia profesional en materia catastral, informatica o de mensura
geografica, segun el caso, de al menos cinco afos.

e) Reconocida honorabilidad.

Los funcionarios publicos que al tiempo de la promulgacién de la presente ley
pertenezcan a la Direccion General del Servicio Nacional de Catastro, que cuenten con
titulo universitario y ocupen cargos de jefatura de departamento o superior, tendran por
acreditado el requisito establecido en el inciso c), del presente articulo.

Se preferira, en igualdad de condiciones, a personas que posean maestrias o
especializaciones en materia catastral o de mensura geografica y que tengan o hayan
tenido carrera en la funcion publica por cinco afios como minimo.

|

Articulo 22.- Del nombramiento de los Directores Generales y los Directores.

L(os directores generales y directores de las direcciones misionales del Registro
Unificado Nacional que no estén especificamente reguladas en la presente ley tendran que
cumplir con los requisitos exigidos para la Direccion del Registro de Inmuebles, y su
designacién también se hara por concurso publico.

Los directores generales y directores de las direcciones misionales del Registro
Unificado Nacional seran nombrados por la Corte Suprema de Justicia, a través de
concurso publico de méritos y aptitudes, a ser reglamentado por Acordada en cuanto a las
formas de la convocatoria, modalidades de desarrollo del concurso, y parametros de
evaluacion de méritos y aptitudes con sujecién al siguiente peso evaluativo:

-Examen de conocimientos tedricos: 40% (cuarenta por ciento), del” peso de la

/4 evaluacion. ﬁ/ //



“Sesquicentenario de la Epopeya Nacional: 1864 - 1870”
Pag. N° 12/87
PODER LEGISLATIVO -

LEY N° 7424

b) Examen de conocimientos practicos: 40% (cuarenta por ciento), del peso de la
evaluacion.

c) Antigiiedad adicional a la minima requerida para el cargo: 10% (diez por ciento),
del peso de la evaluacion.

d) Estudios o reconocimientos académicos adicionales a los minimos requeridos
para el cargo: 10% (diez por ciento), del peso de la evaluacion.

Los directores generales duraran cinco afios en el cargo, pudiendo ser reelectos.

La reglamentacion debera prever la elevacion de una seleccién de tres candidatos
elegibles a la Corte Suprema de Justicia, a los efectos de que la Corte Suprema de Justicia
nombre al Director General o Director para el cual se convocé el concurso.

En caso de que no resulte posible llenar las tres postulaciones que deben integrar la
terna, por no haber suficientes personas que se hayan presentado o que hayan aprobado el
concurso, esta deberd conformarse con aquella o aquellas que hayan aprobado el
concurso, aunque fueran menos de tres. Si nadie hubiera aprobado el concurso, éste se
declarara desierto y debera volver a realizarse.

Para ser director de las direcciones de apoyo dependientes de la Gerencia Superior,
se debera contar con titulo universitario afin al area respectiva. Dichas direcciones seran
consideradas cargos de confianza.

Articulo 23.- De las inhabilidades e incompatibilidades.

No podran ser designados, ni en su caso, ejercer los cargos de Director General o
Director, quienes se encuentren afectados por las inhabilidades e incompatibilidades
establecidas para la designacioén y ejercicio del cargo de Gerente Superior.

Articulo 24.- De la dedicacion y prohibiciones.

Mientras duren en sus funciones, los Directores Generales y Directores deben
dedicarse exclusivamente a ellas. No podran ejercer otros cargos publicos o privados,
remunerados o no, y tampoco podran ejercer el comercio, industria o actividad profesional
alguna. Se excluye de las incompatibilidades a la docencia o la investigacién cientifica a
tiempo parcial y fuera de horario de oficina.

z |
Articulo 25.- De las causales de remocion.

Las causales de remocion de los Directores Generales y Directores seran las
mismas que las del Gerente Superior, establecidas en la presente ley. Los Directores
Generales y Directores estaran sujetos a la potestad disciplinaria de la Corte Suprema de
Justicia, conforme con la Ley N° 609/1995 “QUE ORGANIZA LA CORTE SUPREMA DE
JUSTICIA”, o la que la sustituya. <

; Articulo 26.- Del caracter del cargo y de la remociéon de los Directores
Generales y Directores. X
).

\ Los cargos de Directores Generales y Directores no seran considerados de
confianza ni sujetos a libre disposicion, salvo lo dispuesto por el ultimo parrafo del articulo
22 de la presente ley. Los Directores Generales y Directores s6lo podran ser removidos o
suspendidos por resolucic’)n motivada de la Corte Suprema de Justicia y fundada en€l mal

Vjo
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Articulo 27.- Designacion de encargados de despacho y de la convocatoria a
concurso. :

En caso de cesacién en el cargo por cualquiera de las causales establecidas en la
presente ley, ausencia, permiso, remocién o suspensioén de los Directores Generales o
Directores, los encargados de despacho deberan ser designados por resolucién de la Corte
Suprema de Justicia, a propuesta de la Gerencia Superior. Los encargados de despacho
tendran todas las facultades, atribuciones y obligaciones del Director General o Director
temporalmente sustituido.

)

Los encargados de despacho no podran durar en sus, funciones por un periodo
superior a veinte dias habiles, salvo los casos de goce de vacaciones, remocion,
suspension o vacancia en el cargo de los Directores Generales o Directores. En el caso de
remocion, el concurso para la designacién de reemplazante debera iniciar dentro de los

'sesenta dias corridos contados a partir de que la decision de remocién se haya dictado y la
via administrativa se haya agotado. El recurso ante el Tribunal de Cuentas, en caso de
remocion, no impedira la convocatoria a concurso de méritos y aptitudes, ni tendra efecto
suspensivo alguno.

En el caso de cesacién en el cargo, el concurso para la designacion de
reemplazante debera iniciar; entre los sesenta y cuarenta y cinco dias corridos
inmediatamente anteriores a la fecha de fenecimiento del mandato del Gerente Superior.

CAPITULO IV
K DEL PERSONAL DEL REGISTRO UNIFICADO NACIONAL
‘Articulo 28.- Formacion y capacitacion del personal del Registro Unificado
Nacional.

El personal que se incorpore a prestar servicios en el Registro Unificado Nacional
debera contar con formacion especifica atendiendo a las funciones que le correspondan. La
reglamentacién interna a ser dictada por la Corte Suprema de Justicia establecera los
grados de especializacion que se requeriran para los distintos roles en materia de derecho,
practica registral y catastral.

La Gerencia Superior promovera la formacién permanente de su personal con el
objetivo de instruirlo en los principios y practicas catastrales y registrales, las funciones y
finalidades del Registro Unificado Nacional, y la normativa vigente que rige los procesos
registrales y catastrales a su cargo.

Articulo 29.- Limitaciones de traslado del personal del Registro Unificado
Nacional.

~ No se admitira el traslado temporal o permanente del personal, que supere un 20%
(veinte por ciento), del total del plantel del Registro Unificado Nacional, ya sean funcionarios
nombrados o contratados, a dependencias, érganos o entidades fuera del mismo,
cualquiera sea su nivel jerarquico, denominacién o categoria presupuestaria. El Gerente
Superior, los Directores Generales y los Directores no podran ser trasladados en ningun
caso.

Articulo 30.- Evaluaciones de desempeiio del personal del Registro L\lnificado
Nacional. |

Los funcionarios del Registro Unificado Nacional, ya sean nombrados o contratados,
seran sometidos a evaluaciones anuales de desempefio, en orden a su mocion o
reconocimiento, y se establece la obligatoriedad de capacitaciones periddicas’anuales.
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Los parametros de evaluacion seran objetivos, ajustados a la responsabilidad del
cargo y al tipo de trabajo que se desempefia. Tanto los parametros de evaluacién como el
régimen de capacitaciones obligatorias anuales seran fijados por la Corte Suprema de
Justicia, a través de Acordada, previa propuesta de la Gerencia Superior.

Articulo 31.- Remuneracion del personal del Registro Unificado Nacional.

El personal del Registro Unificado Nacional percibira la Vasignacién prevista en el
Presupuesto General de la Nacion, dentro de Ia autarquia presupuestaria del Poder
Judicial. |

TITULO Il
DE LA ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DEL CATASTRO Y REGISTRO DE
INMUEBLES

CAPITULO |
/ DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 32.- De la competencia excluswa en cuanto al catastro y registro de
inmuebles.

La formacion y el mantenimiento del catastro y registro de inmuebles, asi como la
difusién de la informacién catastral y registral inmobiliaria, es competencia exclusiva del
- Registro Unificado Nacional, a través de la Direccién General de Catastro y Registro de
Inmuebles.

) | CAPITULO Il
DE LA ORGANIZACION DE LA DIRECCION GENERAL DE CATASTRO Y REGISTRO
DE INMUEBLES

Articulo 33.- De la Direccion General de Catastro y Registro de Inmuebles.

La Direccion General de Catastro y Registro de Inmuebles es la dependencia del
Registro Unificado Nacional que tiene a su cargo supervisar, coordinar y garantizar la
correcta gestion y administracion de los procedimientos relacionados con el catastro y
registro de los bienes inmuebles en el territorio nacional, a' los efectos de asegurar su
mtegrldad y precisioén, asi como la actualizacion permanente de los datos catastrales y
registrales, ademas de publicitar informacién certificada y confiable sobre el estado
parcelarlo y jurIdICO de los inmuebles, cumpliendo con las normativas legales vigentes.

Sin perjuicio de las demas dependencias que la Corte Suprema de Justicia incorpore

mediante reglamentacién, constituyen dependencias misionales dentro de la Direccion
General de Catastro y Registro de Inmuebles, al menos, las siguientes:

|
a) Direccién de Catastro.
b) Direccion de Registro de Inmuebles.

Articulo 34.- De la organizacion del catastro y registro de inmuebles.

El catastro y registro de inmuebles gestionado por la Direccion General de Catastro y
Registro de Inmuebles se dividira en dos sub areas:

a) Catastro.

b) Registro de Inmuebles

ﬁf_,.\ \
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SECCION |
DIRECCION DE CATASTRO

Articulo 35.- De la Direccion de Catastro.

La Direccion de Catastro es la reparticion técnica encargada de la gestion,
administracién, desenvolvimiento y ejecucion de los procedimientos atinentes a la
registracion catastral con miras a la ordenacién del catastro nacional, conforme con la
presente ley y sus reglamentaciones, y de proporcionar, en el marco de su competencia,
informacién precisa y certificada sobre el estado parcelario de los bienes inmuebles en
cuanto a su geolocalizaciéon o ubicacién geografica, poligono, superficie y valuacion fiscal,
dentro de un margen de autonomia e independencia funcional en el manejo de los datos
técnicos e informacion catastral. .

\

Su estructura y funciones seran las establecidas en la presente ley y sus

reglamentaciones.

Hasta tanto la estructura organica de la Direccion de Catastro sea establecida por
reglamentacion de la Corte Suprema de Justicia, la misma comprendera las siguientes
areas: Departamento Juridico, Departamento Administrador del Sistema de Informacion
Geografica (SIG), Departamento /de Planeamiento y Organizaciéon; Departamento de
Agrimensura y Geodesia, Departamento de Catastro Urbano; Departamento de Catastro
Rural, Departamento de Atencion Interinstitucional, Departamento de Loteamiento vy
Propiedad Horizontal; Coordinacion de Departamentos Regionales, de la cual dependera el
Departamento Regional del Norte, del Este y del Sur.

Esta enumeracion no es taxativa y puede ser modificada por la Corte Suprema de
Justicia, a propuesta de la Gerencia Superior, la Corte Suprema de Justicia podra crear o
suprimir las dependencias necesarias para el mejor funcionamiento y cumplimiento de las
funciones misionales que corresponden a la Direccion de Catastro, de conformidad con la
presente ley.

\
\

Articulo 36.- Funciones y competencias de la Direccion de Catastro. -
Son funciones y competencias de la Direccién de Catastro:

a) La elaboraciéon del catastro geométrico parcelario, con aplicaciones técnicas,
econdmicas, fiscales y juridicas.

b) La registracion del avaluo catastral, integraddpor el valor del suelo y el de las
construcciones y mejoras existentes, determinado por el Poder Ejecutivo.

c) Llevar la registracién catastral de uso multiple, que contendra la ficha catastral
de cada parcela y que sirva de base para la instrumentacion y expedicion de la
informacion catastral consignada en el certificado catastro-registral.

d) Asignar la nomenclatura catastral a los inmuebles incorporados, adoptando un
cédigo de localizacion geografica uUnico e inalterable que servira de identificador
parcelario, a todos los efectos juridicos, y que formara parte del Cédigo Unico de
Identificacion Catastral Registral.

\ \

e) Consignar y registrar la geolocalizacién o ubicacion geografica de los bienes
inmuebles del dominio publico a los que refieren el Codigo Civil y las leyes
especiales, incluidas las vias publicas nacionales, departamentales y
municipales. =l

. o Lo

Generar y gestionar un Sistema de Banco de Datos Catastrale
ara la formulacion y ulterior ejecucién de las diversa
econdmicas y sociales.

ultifinalitario,
oliticas _publicas,



d)

.

i)

k)
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Suministrar a la autoridad en materia tributaria, y a los municipios, la informaci()‘/n
necesaria a los fines tributarios y de la administracion del impuesto inmobiliario.

Velar con maxima diligencia por el mantenimiento y la conservacion de la
informacién catastral del territorio nacional, y atender a la operatividad del
régimen catastral.

Coordinar diligentemente su actuacién y sus funciones con la Direccion de
Registro de Inmuebles, bajo la supervisién y directivas del Gerente Superior, en
orden a la simplificacion de los procesos de certificacion inmobiliaria, y de
expedicion del certificado Unico catastral-registral a las personas con interés
legitimo.

Atender y entender en las modificaciones catastrales operadas por virtud de
contrato, accesion, usucapiéon o prescripcion adquisitiva y particiones en
sucesion hereditaria o liquidacion de sociedad conyugal, servidumbres y en
general en cualesquiera actos de constitucion, modificacién o extincién de
derechos reales sobre inmuebles, al efecto de su registracion catastral, para
fines de formacién, identificacion y avaluacion parcelaria.

Atender y entender en la registracion de las rectificaciones de superficies
inmobiliarias catastradas, en los supuestos en que ello se permite de
conformidad con la presente ley.

Atender la incorporacion edilicia e inspeccidn catastral, asi como las cuestiones
relativas a limites y demarcaciones de tierras publicas y privadas.

Atender y entender en toda presentacién formulada por los titulares de derechos
reales sobre inmuebles, con motivo de la realizacién del relevamiento catastral y
dentro del plazo habil.

Atender, respetar y hacer respetar el orden de prelacién de los trabajos que
importa el tramite catastral de conformidad con el orden de ingreso de los
pedidos.

Cumplir con los requisitos que deberan reunir, de conformidad con la legislacion
y la reglamentacion vigente, la identificacion fisica y catastracion de los
inmuebles, y su adecuacion a los parametros de la presente ley, de conformldad
con los procedimientos aqui establecidos. |
Brindar la cooperacion técnica que le sea requerida por las autoridades
competentes.

Mantener actuahzado el Sistema de Banco de Datos Catastrales Multlfmalltarlo
con toda la informacién geoespacial generada o recabada. A tal efecto, las
instituciones publicas, en el marco de sus competencias y de conformidad con
las normas técnicas y procedimientos a ser establecidos por el Registro
Unificado Nacional deberan, a través de una plataforma tecnolégica, cooperar
con la actualizacion del Sistema de Banco de Datos Catastrales Multifinalitario.

Aprobar o rechazar las mensuras administrativas realizadas de conformidad con
la presente ley, con especial referencia a las cuestiones de hecho y operaciones
técnicas realizadas, en funcién de los antecedentes producidos conforme con la
legislacion vigente; indicando analiticamente, en caso de rechazo, los motivos
de dicha decision. —
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s) Emitir dictamen técnico administrativo en los procedimientos de mensuras
judiciales conforme con el Cédigo Procesal Civil, la ley que eventualmente lo
sustituya y demds disposiciones legales vigentes al respecto, con especial
referencia a las cuestiones de hecho y operaciones técnicas realizadas, en
funcién de los antecedentes producidos conforme con la legislacién vigente; y
recomendar la aprobacion o rechazo de la mensura al juez competente,
indicando analiticamente, en caso de postura por ell rechazo, los motivos de
dicha recomendacion.

|
t) Archivary llevar registro grafico, escrito y digital de las mensuras que se hayan
efectuado de conformidad con los términos de la legislacion vigente.

u) Las demas establecidas en la legislacién vigente.

] SECCION II
DIRECCION DE REGISTRO DE INMUEBLES

Articulo 37.- De la Direccion de Registro de Inmuebles.

La Direccion de Registro de Inmuebles es la reparticion destinada a gestionar,
administrar y llevar los procedimientos atinentes a la registracion de los actos bienes y
derechos con vocacion registral relativos a bienes inmuebles, de conformidad con la
presente ley, el Codigo de Organizacion Judicial, sus leyes complementarias y
modificatorias vigentes, a los fines de su publicidad y oponibilidad juridica frente a terceros.

Articulo 38.- Funciones y competencias de la Direccion de Registro de
Inmuebles.
{4

Son funciones y competencias de la Direccion de Registro de Inmuebles:

a) Llevar, gestionar y administrar la publicidad de la situacion juridica de los
inmuebles de conformidad con las disposiciones del Cédigo de Organizacion
Judicial de la presente ley y de la legislacion vigente.

b) Identificar con el Cédigo Unico de Identificacion Catastral Registral a los
inmuebles incorporados al Registro de Inmuebles, de conformidad con la
presente ley y sus reglamentaciones.

c) Contribuir al sistema de banco de datos del Registro Publico para la formulacion
y ulterior ejecucion de las diversas politicas econdémicas 'y sociales.

d) Velar con maxima diligencia por la integridad, completitud, mantenimiento y
conservacion de la informacion publicistico-registral confiada a su cargo.

/ e) Coordinar diligentemente su actuacién y sus funciones con la Direccién de
Catastro, a través de la Direccion General de Catastro y Registro de Inmuebles,
en orden a la simplificacion de los procesos de certificacion inmobiliaria, y de
expedicion del certificado Unico catastral-registral a las personas con interés
legitimo. :

f) Brindar la cooperaciéon técnica que le sea requerida por las autoridades
competente.

/

g) Las demés establecidas en la legislacion vigente.

\
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CAPITULO Il
DE LAS REGLAS GENERALES Y ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL CATASTRO Y
\ REGISTRO DE INMUEBLES

Articulo 39.- Elementos constitutivos del catastro y registro de inmuebles.

Los elementos constitutivos del catastro y registro de inmuebles son los
componentes basicos y esenciales que forman parte de estos sistemas y que son
necesarios para su funcionamiento adecuado y eficaz. )

Entre estos elementos se incluyen, sin limitarse a ellos: el Cédigo Unico de
ldentificacion Catastral Registral, el sistema cartografico, el banco de datos, la informacion
- técnica sobre limites, dimensiones de inmuebles y geolocalizacion o ubicacion geografica
del inmueble, el folio real, el tracto registral, la prioridad registral, la documentacion juridica
de titularidad de derechos reales sobre inmuebles, los antecedentes registrales y la
situacion juridica de ellos derivada, asi como los registros de valores, restricciones y cargas -
que afectan a los inmuebles, y la legitimacion.

Articulo 40.- Del Cédigo Unico de Identificacion Catastral Registral.

El Registro Unificado Nacional, a través de la Direccién General de Catastro y
Registro de Inmuebles, implementara un sistema de codificacion para identificar de manera
Unica cada inmueble a través de un Cédigo Unico de Identificacion Catastral Registral.

El Cédigo Unico de Identificacion Catastral Registral sera unico e invariable a los
efectos de la individualizacion de los inmuebles, inclusive para aquellos incorporados al
régimen de propiedad por pisos y departamentos. Este cddigo 'unico, que sera
alfanumérico, debera mclu1r y representar de manera compacta la informaciéon geoespacial
del inmueble y de la parcela fisica catastral a la que éste refiere, relativa a la ubicacién por
municipio, distrito, barrio, manzana'y lote proporcionada por la Direccién de Catastro.

Dicho cdédigo, que servira como mecanismo Unico de identificacion fisica y juridica
del inmueble, sera obligatoriamente consignado y observado por las autoridades
administrativas y judiciales en las gestiones y tramites que ante ellas se realicen con
relaciéon a dicho inmueble.

Articulo 41.- Asignacion de s’ubcuenta del Cédigo Unico de Identificacion
Catastral Registral. Régimen de propiedad por pisos y departamentos.

En los casos de propiedad por pisos y departamentos se deberan identificar las
unidades en los planos de edificacion, lo que debera reflejarse adecuadamente en el
Cédigo Unico de Identificacién Catastral Registral. Los planos deberan ser presentados de
acuerdo con las normas que para el efecto se establezcan por la autoridad competente,
segun la reglamentacion que dictara el Poder Ejecutivo.

El Poder Ejecutivo reglamentara lo relativo a la planilla de distribucion de areas y
elementos correspondientes de las unidades a ser incorporadas al régimen de propiedad
por pisos y departamentos. \

Articulo 42.- De la obligacion de las instituciones publlcas de catastrar y
registrar inmuebles.

El Estado, las instituciones publicas con personalidad juridica, incluidas las
empresas publicas y las entidades binacionales, los municipios y gobernaciones
departamentales, con base en las funciones que la ley les asigna, deberan obligatorianiente
catastrar, tltular e |nscr|b|r los bienes del dominio prlvado a su nombre en Registro
la materia, y
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Asimismo, el Estado, las instituciones publicas con personalidad juridica, incluidas
las empresas publicas y las entidades binacionales, los municipios y las gobernaciones
departamentales, que administren inmuebles del dominio publico del Estado, con base en
las funciones que la ley les asigna, deberan obligatoriamente catastrar e inscribir dichos
inmuebles en el Registro Unificado Nacional, conforme con la presente ley, las demas leyes
vigentes en la materia, y las reglamentaciones respectivas.

La obligatoriedad de estas instituciones, entidades, municipios y gobernaciones,
incluye la provision y actualizacién continua de todos los datos geoespaciales, con todo el
inventario de lo edificado, construido o plantado en los inmuebles de dominio publico o
privado. Estos datos deberan ser proveidos al Registro Unificado Nacional en los formatos
y plazos establecidos en la reglamentacion correspondiente a ser dictada por el Poder
Ejecutivo.

SECCION |
DE LAS REGLAS GENERALES Y ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL CATASTRO

Articulo 43.- Del catastro.

El catastro constituye un conjunto de datos obtenidos por medio de operaciones
técnicas y legales, que proporcionan la descripcion f|S|ca integral de los inmuebles
comprendidos en el territorio nacional.

La descripcion fisica consiste en la representacion del conjunto de operaciones
técnico-legales que individualizan, representan y describen las parcelas de conformldad con
los titulos de propiedad. \

Sin perjuicio de las demas sefialadas en la presente ley, son funciones de la
Direccion de Catastro la valoracion, la inspeccion, la elaboracion y la gestion de la
cartografia catastral nacional, que seran realizadas conforme a las normas Iegales y
reglamentarias que para el efecto se dicten.

Articulo/44.- Del registro catastral.

El registro catastral constituye el asiento de la informacién sobre la situacién fisica
de la unidad inmueble catastral denominada "parcela", conforme con datos ordenados y
clasificados de la informaciéon inmobiliaria, procedente del relevamiento topografico del
terreno (tracto parcelario), y de toda la informacidn grafica u otro dato factico de relevancia.

Es ademas el asiento actualizado de las mutaciones fisicas o materiales que se
operan en el mismo, que comprende, entre otras, la parcelacion, reparcelacion,
fraccionamiento, loteamiento, desmembramiento, segregacion, concentracion, parcelaria,
divisién, agrupacion, agregacion, expropiacion o deslinde. Asi también, registra datos
economico-estadisticos consistentes en el avalio del inmueble hecho por la autoridad
competente, y de sus accesiones materiales permanentes (edificaciones, construcciones y
mejoras complementarias). A los efectos de la presente ley, el loteamiento y la constitucion
en propiedad por pisos y departamentos importaran la mutacién fisica o material del
inmueble.

La inscripcion en el registro catastral publicita el estado fisico (medidas de superficie
y poligono), situacional (geolocalizacién o ubicacién geografica) y econémico (valuacion a
efectos tributarios efectuada por la autoridad fiscal competente dependiente del Poder
Ejecutivo) de la parcela, sin que la inscripcién tenga efecto constitutivo, sino puramente
declarativo.
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Articulo 45.- Del contenido del regi‘stro catastral.

El registro catastral contendra la ficha catastral de cada parcela, que servira de base
y aportara los datos catastrales para la instrumentacion y ulterior expedicion del certificado
catastro-registral. Una sola unidad registral inmobiliaria no podra contener mas de una
parcela catastral, salvo los casos de divisién por pisos y departamentos en propiedad
horizontal. La unificacion de inmuebles implica necesariamente la unificacion de parcelas
catastrales; y la division fisica de inmuebles en parcelas distintas implica necesariamente la
generacion de otras tantas unidades registrales inmobiliarias.

Articulo 46.- Del procedimiento catastral.

El procedimiento catastral es el conjunto de actividades que se desarrollan desde la
creacion de la ficha 'catastral de cada parcela, incluyendo, aunque sin limitarse a ello, su
actualizacién, correccién, anulacién y el diligenciamiento de la solicitud de informe, con
miras a la emisién del certificado catastro-registral.

Articulo 47.- Conservacion y actualizacion del catastro.

La gestion de Ia informacién catastral debe contemplar el mantenimiento y gestion
de la base de datos catastral, y tiene como finalidad primaria asegurar su integridad,
precision y accesibilidad.

Se entiende por conservacion y actualizacién del catastro el proceso que tienda
hacia los siguientes objetivos:

a) Mantener al dia los documentos catastrales de acuerdo con las mutaciones que
experimente la parcela matriz o unidad inmobiliaria de que se trate; a ese efecto,
la Corte Suprema de Justicia reglamentara la forma en que el Registro Unificado
Nacional realizara las inspecciones periédicas que permitan detectar las
mutaciones fisicas de la propiedad matriz o raiz.

b) Proporcionar la informaciéon que sobre los recursos ba\smos se posea para\la
promocion del desarrollo econdmico y social del pais. ;
\

Articulo 48.- De los datos técnicos incorporados al catastro.

La reglamentacién a ser dictada por la Corte Suprema de Justicia, establecera las
precisiones con relacion a los datos técnicos requeridos para la incorporacion de los
inmuebles al rergistro catastral, que cuando menos, seran los siguientes:

a) Coordenadas: se adopta el sistema de proyeccion UTM (Universal Trasversal
Mercator), con elipsoide y datum WGS84. La precision de las coordenadas sera
como minimo al centimetro.

b) Georreferenciacién: la geolocalizaciéon o ubicacion geografica de la parcela sera
por la georreferenciacion de por lo menos cuatro vértices. En caso de que uno
de los vértices sea inaccesible, este sera un punto del lado contiguo al vértice
georreferenciado. Si una parcela esta ubicada en dos zonas (del sistema UTM)
los puntos georreferenciados deberan estar ubicados en la misma zona. En
casos excepcionales, debidamente justificados a criterio de la Gerencia Superior
del Registro Unificado Nacional, podran admitirse tres coordenadas
correspondientes a los vértices de la parcela.
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c) Rumbos: en las mensuras judiciales o administrativas que se realicen, los
rumbos resultantes del trabajo estaran referidos al sistema de proyecciéon UTM,
con elipsoide y datum WGS84; en los otros casos se utilizaran los rumbos
consignados en los titulos. Se describiran las orientaciones del eje norte-sur y
del eje este-oeste (cuadrante). Las unidades seran en el sistema sexagesimal,
en grados, minutos y segundos, y los rumbos se expresaran con respecto al
norte de cuadricula UTM.

d) Unidades lineales: las longitudes seran en el sistema métrico decimal y se
expresaran en metros, con precision como minimo al centimetro.

e) Unidades de areas: las areas o superficies seran en el sistema métrico decimal
(hectareas, metros y centimetros cuadrados).

f) Linderos: los linderos seran descritos como estan establecidos en el titulo de
propiedad, pudiendo agregarse los siguientes datos: el cddigo unico de

| identificacion catastral registral, el nombre del propietario actual u ocupante, vias

\ de comunicacién con el nombre de las mismas y cursos de agua con su hombre,

g) Otros dispuestos por acordada de la Corte Suprema de Justicia, a propuesta de
la Direccion de Catastro, a través de la Gerencia Superior.

Articulo 49.- De los planos, mapas y similares.

Los planos, mapas y otros instrumentos similares son representaciones graficas y
cartograficas de las parcelas y otras divisiones territoriales que brindan datos
geoespaciales, incluyendo coordenadas y dimensiones.

La reglamentacion que dicte la Corte Suprema de Justicia, establecera las
precisiones y requerimientos minimos que deberan contener, asi como el formato en que
deberan ser presentados.

Articulo 50.- Del informe pericial.
~ Elinforme Lericial es la descripcion literal del poligono de la parcela, y debe contener
todos los datos necesarios para la identificacion, descripcién y geolocalizacién o uQicacién
geografica de la parcela, de conformidad con lo dispuesto en la presente ley. Es el
documento que se transcribe en el titulo de propiedad, y se considera emitido con caracter
de declaracion jurada de la veracidad de los datos consignados y bajo responsabilidad del
propietario enajenante o disponente.

La reglamentacion por la Corte Suprema de Justicia, establecera los requerimientos
con relacion a su contenido, de conformidad con lo establecido en la presente ley.

Articulo 51.- Del sistema de medida de perimetro poligonal y superficies.

Las dlmensmnes de las parcelas (terrenos), y de las superficies cubiertas
(edificaciones- construccmnes) deberan expresarse en unidades del sistema métrico
decimal. Aquellas que expresen medidas en varas, cuadras, pies u otros sistemas, seran
objeto de su conversion al sistema determinado en la presente ley, conforme con el
procedimiento que a tal efecto establezca la respectiva reglamentacién del Poder Ejecutivo.

Articulo 52.- Del sistema cartografico. =

EI/ Registro Unificado Nacional adoptara el sistema cartografico-basado en la
cartografia elaborada por la Direccién del Servicio Geografico Militar.

)
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La elaboracién y mantenimiento de la red geodésica nacional estara a cargo y sera
responsabilidad de la Direccion del Servicio Geografico Militar. La reglamentacion a ser
dictada por el Poder Ejecutivo debera establecer cuanto fuere necesario para la creacion,
regulaciéon y funcionamiento de una Red Geodésica Nacional Activa (RGNA); asi como
también debera establecer las modalidades de acceso a dicha red por parte del Registro
Unificado Nacional.

/

La cartografia correspondiente a las operaciones de catastro sera ejecutada por la
Direccion de Catastro. La Corte Suprema de Justicia, a propuesta de la Gerencia Superlor
del Registro Unificado Nacional, queda facultada a establecer normas y procedlmlentos en
cuanto a escala, contenido informatico y sistematizacion. 4

Articulo 53.- De la responsabilidad que gener? la presentacion de documentos.

La responsabilidad por la veracidad de los datos que constan en los documentos que
sirven de base para obtener los datos que luego se consignan y recogen en el registro
catastral, reside en los profesionales técnicos habilitados que suscriben dichos
documentos, en el ambito de sus respectivas competencias profesionales.

El propietario certifica y avala, con su firma, que estd informado de los trabajos
técnicos realizados en su parcela.

El Poder Ejecutivo podra establecer por decreto un sistema de cualificacion de
riesgo de los profesionales, asi como los efectos del mismo.

Articulo 54.- Del banco de datos catastrales.

Con la informacion relevada del terreno (tracto parcelario) e incorporada al registro
catastral, se constituira y mantendra un centro de datos que operara bajo la forma de base
relacional, a fin de permitir el acceso a la informacion para el analisis de las variables mas
relevantes y la determinacion del valor de los inmuebles, base de los respectivos tributos, a
ser realizada por la autoridad competente dependiente del Poder Ejecutivo.

El sistema de banco de datos catastrales sera la base para la formulacion y ulterior
ejecucion de las diversas politicas econémicas y sociales, y la informacion alli contenida
estara a disposicion de las autoridades nacionales que lo requieran para sus fines
misionales.

SECCION I \
DE LAS REGLAS GENERALES Y ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL REGISTRO DE
INMUEBLES

Articulo 55.- De las reglas generales para la organizacién del Registro de
Inmuebles.

El Registro de Inmuebles administrado por la Direcciéon de Registro de Inmuebles se
regira, sin perjuicio de otras normas legales y reglamentarias que se dicten, por las
siguientes reglas:

a) El Registro de Inmuebles se dividira en Secciones y cada Seccién comprendera
a su vez Divisiones, segun la reglamentacién que sera dictada pbr la Corte
Suprema de Justicia, atendiendo a las necesidades operativas de registraciéon y
a las materias de derechos reales, su creacion, modificacion y cancelamon yala
restriccion de los derechos reales ordenadas por medidas jud|C|aIes

b) Las inscripciones o anotaciones se haran en mérito a instru tos publicos de
origen notarial, judicial o administrativo. Estos dos ltimos s€ran reglamentados

/
/
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c) Las insc/ripciones o anotaciones podran hacerse también en mérito a
instrumentos privados con firma certificada por notario, en tanto el acto o
derecho pueda, por disposicion expresa de la ley, ser instrumentado en dicha
forma, y se admita su inscripcién o anotacion de conformidad con la presente ley
y las normas concordantes.

{

d) Podran realizarse inscripciones en virtud de documentos otorgados en el
extranjero, siempre que contengan actos o derechos registrables conforme con
las leyes vigentes de la Republica. Se presentaran en idioma espafiol, o
traducidos a éste, debidamente legalizados o apostillados, segun sea el origen
del documento, conforme con las normas vigentes sobre la materia incluidos los
tratados internacionales. Las sentencias judiciales extranjeras relativas a
inmuebles seguiran la misma regla, a los efectos de su cumplimiento por
anotacion o registracion. |

Articulo 56.- Libro indice.

Los libros indices previstos de acuerdo con la normativa legal para cada tipo de
registro podran llevarse informaticamente, cuando los medios tecnolégicos asi lo permitan.
Queda a cargo de la Corte Suprema de Just|0|a la reglamentacion de la forma y‘\
modalidades de dicha |mplementab|on

Articulo 57.- De los titulos.

Se entiende por titulo, para efectos del procedimiento registral, el documento o)
documentos que contienen en forma inmediata y directa el derecho o acto registrable, que
puede ser de origen notarial, judicial o administrativo.

/

Articulo 58.- Del contenido de las escrituras publicas referentes a bienes

inmuebles. Asignacion del Cédigo Unico de Identificacion Catastral Registral.

/ Sin perjuicio de los requisitos establecidos en el Cédigo de Organizacion Judicial y
en el Caodigo Civil, asi como sus normas concordantes y reglamentarias, en la escritura
publi;:a en la que se otorguen actos o negocios juridicos que tengan por objeto bienes
inmuebles que ya hayan sido inscriptos con anterioridad en el Registro catastral inmobiliario
creado por la presente ley, cualquiera sea la forma que éstas adopten, se deberan contener
como minimo’las siguientes informaciones: la indicacién de la superficie del inmueble, su
ubicacion georreferenciada segln se establece en la presente ley, y el Cédigo Unico de
|dentificacion Catastral Registral que se le asigne conforme se dispone en la presente ley.
En caso de loteamientos o fraccionamientos también se incluira la fecha de elaboracién del
plano y la denominacién del loteamiento o fraccionamiento, si lo tuviere.

Para inmuebles inscriptos con anterioridad a la presente ley, hasta tanto no sean
objeto de un acto, negocio juridico o resolucién judicial que deba ser registrado y que
provoquen la asignacién de su identificacion publicistico-registral unica, la identificacion a la
que se alude en el parrafo anterior se hara con la siguiente informacién minima: la
indicacién de finca o matricula, y la indicacion precisa del Municipio o Distrito donde se
encuentre catastrado el inmueble, la denominacion del lugar de ubicacién del inmueble, el
padron o cuenta corriente catastral en ‘el municipio donde se encuentre catastrado el
inmueble, y en el caso de loteamientos o fraccionamientos, también el nimero de/lote,
numero de manzana (conforme lo expresado en el plano que le dio origen), la fecha de -
elaboracion del plano y la denominacién del loteamiento o fraccionamiento, si lo tuviere.

En los casos previstos en el parrafo anterior, luego de cumplidas las dlSpOSlClones
Iegales y admlnlstratlvas dlctadas para taI efecto el Reglstro catastral |nmob|I|ar| Signara

registral al que alude la presente ley.

ey s u
e
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Articulo 59.- Titulos y documentos conexos.

Se entiende por titulos y documentos conexos a aquellos presentados al Registro
con uno o mas asientos de presentacién, siempre que estén referidos a la misma partida
registral y sean compatibles; para precautelar el derecho de terceros de buena fe se dejara
constancia de la vinculacién de los instrumentos relacionados entre si. Se consideraran
titulos conexos las escrituras publicas y sus complementarias, los planos, informes
periciales, resoluciones administrativas, dictdmenes y demas documentos que se anexen al
asiento y cumplan el requisito de hallarse referidos a la misma partida registral.

SUBSECCION |
DE LAS INSCRIPCIONES

Articulo 60.- Técnica de inscripcion para registros de inmuebles.

Para los registros de inmuebles se utilizara la técnica de folio real, y la identificacion
juridica de los bienes registrables se producira a través del cédigo unico de identificacion
catastral registral previsto en la presente ley.

it \

El folio real se llevara en soporte papel y/o electrénico, de conformidad con los
procedimientos técnicos establecidos por la Direccion del registro respectivo. Los asientos
en soporte papel quedaran archivados en el archivo inmobiliario de la oficina central. Las
oficinas regionales remitiran en forma periddica los documentos originales/ al archivo
inmobiliario para su guarda y custodia.

|
El folio contendra todos los antecedentes del inmueble al que se refiere, incluyendo:

a) Dominio. /

b) Hipotecas, servidumbres, derecho real de superficie forestal, prenda sobre el
derecho real de superficie forestal y otros derechos reales sobre cosa ajena.

c) Medidas cautelares, judiciales y restricciones al dominio.

d) Anotaciones preventivas y provisionales.

e) Contratos de locacion y leasing.

\ f) Certificados e informes expedidos respecto del inmueble.

dg) Notas marginales de correlacién de inscripciones, cierre de partidas,
fraccionamientos, loteamientos, sometimiento al régimen de propiedad por pisos
y departamentos, y otras que establezca la reglamentacion a ser dictada por la
Corte Suprema de Justicia.

h) Cancelaciones y levantamientos en general.

Hasta tanto los folios no tengan incorporado el Cédigo Unico de ldentificacion

Catastral Registral, la denominacién de finca o matricula se mantendra y las respectlvas
partidas registrales deberan lievarse siempre bajo la técnica del folio real.

o
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Articulo 61.- Contenido del asiento de inscripcion.

Todo asiento de inscripcion efectuado bajo la vigencia de la presente ley debera
contener:

a) Requisitos en razon de los sujetos:

1) Nombre, apellido, domicilio, nacionalidad, estado civil y documento de
identidad de la persona fisica, y nombre, domicilio y RUC de la persona
juridica a cuyo favor se haga la inscripcién.

2) Nombre; apellido, domicilio, nacionalidad, estado civil y documento de
identidad de la persona fisica, y nombre, domicilio y RUC de la persona
juridica de quien procedan inmediatamente los bienes o derechos que
deban inscribirse.

3) En los casos de los incisos a.1) y a.2), tratandose de una persona casada
se consignaran también los datos personales del cényuge, a los efectos
pertinentes.

4) En caso de inscripcion por orden judicial, el nombre y la jurisdiccion
territorial del ! érgano jurisdiccional que haya expedido la orden de
inscripcion, con copia de la respectiva sentencia o resoluciéon definitivas y
ejecutoriadas en las que conste la decision de ordenar la inscripcion.

b) Requisitos en razén del objeto:

1) La determinacién del inmueble objeto del acto, con referencia a su coédigo
unico de identificacion catastral registral, y con descripcién del mismo,
indicando su situacién fisica detallada, los datos relativos a su naturaleza,
linderos y superficie.

2) Siempre que se inscriba un inmueble, o se realicen operaciones de
loteamiento, parcelacién, , reparcelaciéon, concentracién parcelaria,
segregacion o desprendimiento, division, agrupacion o agregacion,
deslinde o expropiacién forzosa, o cualquier otro acto que determine una
reordenacion de los terrenos o de su superficie, se incluira la
representacion grafica georreferenciada del inmueble, que complete su
descripcion literal contenida en el titulo, expresandose obligatoriamente las
coordenadas georreferenciadas de sus veértices, de conformidad con lo que

. sedispone en la presente ley.

[

3) Dicha representacion podra incorporarse también, con caracter potestativo,
al tiempo de formalizarse cualquier acto inscribible respecto del inmueble,
fuera de los mencionados en el parrafo anterior, 0 como operacién registral
especifica. En ambos casos se aplicaran los requisitos establecidos en la
presente ley, la legislacion vigente en la materia, y la reglamentacion
respectiva.

c) Requisitos en razoén de la publicidad del derecho:

1) La fecha, hora, minuto, segundo y el nuimero de entrada del titulo que da
lugar al asiento.

2) Datos del autorizante y del documento en el que conste el acto o derecho.

3) La naturaleza del titulo o de los documentos que se inscriban y su fecha; la
respectiva incorporacién de la representaci()n gréfca del inmueble al foki
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4) La naturaleza, valor, extension, condiciones, términos, restricciones y
cargas de cualquier especie de derecho que se inscriba.

5) El pago de la tasa correspondiente.

6) La firma del registrador del Registro de Inmuebles y del verificador de la
Direccion Catastral, y mas la de la Jefatura de Seccién del Registro de
Inmuebles.

) Para la toma de razén a partir de la vigencia de la presente ley, se utilizara el Cédigo
Unico de Identificacion Catastro Registral, que permita la identificacion del inmueble objeto
de inscripcion.

Articulo 62.- Del tracto abreviado.

No sera necesa\ria la previa inscripcion o anotacién de todos los actos traslativos de
derechos reales, desde el ultimo titular inscrito 'y hasta el actual solicitante de la inscripcion
del titulo adquisitivo que se pretende registrar o anotar, para la constatacion de la
continuidad del tracto registral, iUnicamente en los siguientes casos:

a) Cuando el acto traslativo sea otorgado por los organos jurisdiccionales
competentes, en ejecucion de sentencias definitivas firmes y pasadas en
autoridad de cosa juzgada, y medie oficio judicial que ordene la inscripcion.

b) Cuando el acto traslativo sea otorgado por los herederos del titular, declarados
en sentencia firme y pasada en autoridad de cosa juzgada, o sus
representantes, en cumplimiento de contratos u obligaciones contraidas en vida
por( el causante o su coényuge, con quien éste mantenia comunidad de
gananciales, sobre bienes registrados a su nombre.

c¢) Cuando los herederos declarados o sus sucesores transmitieren o cedieren
bienes hereditarios/registrados a nombre del causante, o de su cényuge con
quien éste mantenia comunidad de gananciales.

,
d) Cuando el acto traslativo sea consecuencia de actos relativos a la particion de
bienes hereditarios.

e) Cuando se trate de actos juridicos instrumentados en forma simultanea que se
refieran a negocios juridicos que versen sobre el mismo inmueble, aunque en
las respectivas autorizaciones hayan intervenido distintos escribanos o
funcionarios publicos con potestad notarial.

En todos los casos los respectivos actos deberan constar en instrumento publico,
con las formalidades respectivas conforme con su tipo, y el instrumento presentado a
inscripcion debera expresar la relacién de los antecedentes del dominio o de los derechos
reales motivo de la transmision o adjudicacioén, asi como la forma que hayan adoptado los
actos intermedios no inscriptos, a partir del que figure inscripto en el Registro, circunstancia
ésta que se consignara en el folio respectivo.

Si tales actos intermedios no fueren susceptibles de inscripcién por si mismos, se
denegara la inscripcién solicitada.

e

El tracto abreviado no alterara en ninguin caso el orden temporal de la priorjdad de
inscripcion registral. J
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Articulo 63.- De la ampliacion de derechos inscriptos.

La ampliacion de cualquier derecho inscripto sera objeto de una nueva inscripcion,
en la cual se hara referencia a la anterior.

/

/

SUBSECCION II
DE LAS ANOTACIONES

Articulo 64.- Actos y derechos susceptibles de anotacion.
Son objeto de anotacion:, )

a) Las medidas cautelares.

b) Las resoluciones judiciales que ordenen la anotacién preventiva de instrumentos
de compraventa privados sobre bienes registrables.

c) Los boletos o compromisos de compraventa sobre inmuebles sometidos a
loteamiento y sus cesiones, siempre que se hallen certificadas las firmas por un
notario publico de registro, y cumplidos los demas recaudos previstos en la
presente ley.

) d) Los contratos de locacion, sublocacion, y de leasing o arrendamiento financiero
o mercantil sobre bienes registrables o no, siempre que se hallen en instrumento
publico o privado con certificacion notarial de las firmas.

e) La afectacion de un inmueble al regimen de bien de familia.

f) Las resoluciones judiciales que ordenen la anotacion preventiva de leyes de
expropiacion sobre asientos especificos.

g) Las resoluciones judiciales que ordenen la anotacién preventiva de la
aprobacion de los remates judiciales.
N

h) Los embargos ejecutivos y ejecutorios.

\

J

Las anotaciones a que se refieren los incisos a), b), f), g) y h) procederan solamente
cuando hayan sido ordenadas judicialmente.

En el caso previsto en el inciso f) del presente articulo, la resolucién judicial debera
dictarse previo procedimiento de mensura, que estara sujeto al cumplimiento de lo
dispuesto en la presente ley. En caso de que el supuesto previsto en el inciso b) de este
articulo refiera a fraccionamientos o desprendimientos, | [también se requerirad la mensura
previa y la identificacion de la porcién fraccionada con el Cédigo Unico de |dent|f|caC|on

Catastro Registral al que refiere la presente ley. ‘
w

/

Articulo 65.- Plazo de las anotaciones.

La publicidad de las anotaciones de medidas cautelares caduca de pleno derecho a
los cinco afios, si antes no fueron reinscritas de conformidad con las normas procesales y
civiles vigentes, salvo la anotaciéon de la litis, cuya publicidad se mantiene mientras no
finalice por resolucién firme el proceso en cuyo marco fue dispuesta, conforme con lo
establecido por el Codigo Procesal Civil.

El embargo ejecutivo y e! embargo ejecutorio, al ser medidas judici
, ho son susceptibles de caducar.
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{

La publicidad de las anotaciones a que se refieren los incisos b) y f) del articulo
precedente caduca de pleno derecho a los diez afios contados a partir del asiento de
anotacion, salvo lo que se disponga en la legislacion especial vigente.

Las anotaciones a las que se refieren los incisos c), d) y e) del articulo precedente se
extenderan a solicitud de parte. La publicidad de las anotaciones practicadas en meérito a
estos derechos no caduca sino por el vencimiento del plazo establecido en el contrato, por
la rescisién o resolucion del mismo, por la cancelacion del titulo o desafectacion del bien.

“ \

Articulo 66.- Efectos no excluyentes de la anotacion.

La existencia de una anotacién no determina la imposibilidad de extender asientos
registrales relacionados con los actos y derechos publicitados en el asiento registral, salvo
que el contenido mismo de la anotacion o la disposicién normativa que la regula establezca
expresamente lo contrario.

La prohibicion de .innovar y la prohibiciéon de contratar impiden la autorizacion de
cualquier acto de disposicion o modificacion fisica o juridica sobre el bien afectado por
dicha medida, de conformidad con lo que al respecto disponga la resolucion judicial que
ordene la medida en cuestion, la que debera indicar claramente el alcance de la restriccion.
Si se solicitara un certificado de condiciones de dominio, éste se expedira con la constancia
de la medida cautelar, y correspondera al notario solicitante la calificacion pertinente.

La prohibicion de contratar no implica el cierre del asiento, y podran anotarse sobre
el inmueble las medidas cautelares posteriores y otras inscripciones que no se originen en
contratos. La inhibicion general de enajenar y gravar impide al titular registral disponer, a
cualquier titulo, de los bienes inscriptos a su nombre o gravarlos con garantias reales.

Las demas anotaciones preventivas ordenadas judicialmente no impiden extender
asientos de inscripcién o la toma de razén de otras anotaciones, las cuales se practicaran
en su orden, con la constancia de la existencia de un derecho anotado con prioridad sobre
el mismo. \

Los contratos de leasing y arrendamiento financiero o mercantil impiden la extension
de nuevos asientos, con excepcion del titulo que tenga por objeto la transferencia del bien a
favor del tomador, o la prérroga, rescisiéon o resolucién del contrato. No podra anotarse
embargo de fecha posterior sobre el inmueble en el cual conste una anotacién de contrato
de leasing.

] SECCION I
DE LA EXTINCION DE INSCRIPCIONES Y ANOTACIONES

Articulo 67.- De la extincion de las inscripciones y anotaciones.

La publicidad registral de las inscripciones y anotaciones no se extingue, con efecto
respecto de terceros, sino por su cancelacién o por la inscripcion de las transferencias del
dominio u otro derecho real inscripto a nombre de otras personas.

La cancelaciéon de la publicidad registral por caducidad sera oficiosa solo en los
casos establecidos en la presente ley; en los demas supuestos debera hacerse por
declaracion judicial a pedido de parte ante el 6rgano jurisdiccional, conforme con los plazos
de vigencia establecidos en la presente ley, y siempre que no haya mediado reinscripcion.

El efecto de la caducidad registral, aun oficiosa, provoca solamente la extincién de la
publicidad registral, sin perjudicar el derecho sustancial o procesal respectivo, que se/gwiré
vigente entre partes, de conformidad con la legislacion civil y comercial sustantiva o
adjetiva.
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La anotacion preventiva se extingue también cuando se convierte, en definitiva. En
este caso, se cancelaran de oficio, por parte de la Direccion de Registro de Inmuebles,
todas las eventuales anotaciones o inscripciones posteriores a la anotacion preventiva,
incompatibles con la consolidacién de la prioridad registral. La cancelacién de la anotacién
registral de medidas cautelares por caducidad sera comunicada por la Direccion de
Registro de Inmuebles al érgano judicial respectivo.

Las inscripciones de hipotecas y prendas se regiran, en cuanto a su extincién, por la
legislacion vigente. v
//

Articulo 68.- Del alcance de la cancelacion de las inscripciones y anotaciones

preventivas.

La cancelacién de las inscripciones y anotaciones preventivas podra ser total o
parcial.

1) Sera total:
a) Cuando se extinga por completo la cosa objeto de la inscripcién.
b) Cuando se extinga también por completo el derecho inscripto.
c¢) Cuando se declare la nulidad del titulo en cuya virtud se hizo la inscripcion.

d) Cuando se declare judicialmente, por virtud de sentencia firme, la nulidad
de la inscripcion por la falta de alguno de sus requisitos esenciales,
conforme con lo dispuesto en la presente ley y la legislacion civil
pertinente.

2) Sera parcial:
a) Cuando se reduzca la cosa objeto de la inscripciéon o anotacién preventiva.
b) Cuando se reduzca el derecho inscripto.

En todos los/supuestos de extincion de la cosa o del derecho que impliquen com)o
consecuencia una alteracién de la superficie del inmueble objeto de la inscripcion, la
cancelacion solo podra tener lugar previa operacion de mensura del bien, realizada de
conformidad con las prescripciones legales y reglamentarias. La transformaciéon de un
inmueble en bien del dominio publico estatal o municipal y su exclusién del trafico negocial
sera objeto de un asiento especifico en el cual se hara constar tal circunstancia.

Articulo 69.- Forma de cancelacion de las inscripciones o anotaciones
preventivas.

Las inscripciones o anotaciones preventivas se cancelaran mediante escritura
publica, en la cual manifiesten su consentimiento la persona a cuyo favor se hayan
otorgado, sus sucesores o representantes legales; o en virtud de resolucién judicial firme y
ejecutoriada.

Articulo 70.- Contenido del asiento'de cancelacién.

Ademas de lo dispuesto en la presente ley en cuanto al contenido del asiento de
inscripcion, en lo que sea pertinente a los asientos de cancelacién, los mismos contendran:

-

a) El numero, folio y fecha del asiento que se cancela.

‘,"/{://p%ﬂacto o derecho que por la cancelaciéon queda sin efecto.
iy ) 1] ‘ Y / ZL
: A '2(;.‘.?““_ / ?// -




{f)

g)
h)
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La causa de la cancelacion.

La clase de documento en cuya virtud se haga la cancelacion.
La fecha del documento y la de su presentacion en el Registro.

La identificacion del érgano jurisdiccional que lo hubiese expedido, o del
escribano ante quien se haya otorgado.

La forma en que la cancelacién se haya hecho.

Los datos del asiento que, dado el caso y como consecuencia de un juicio de
nulidad de titulo, quedare vigent_e.

Articulo 71.- Nulidad de la cancelacion.

Sera nula la cancelacién:

a)

b)

f)

g)

h)

|

Cuando no dé claramente a conocer la inscripcion o anotacion a que se refiere.

Cuando no se exprese el documento en cuya virtud se haga la cancelacion, su
fecha, los nombres y los domicilios de los otorgantes y del escribano, o del
organo judicial, en su caso.

Cuando no se exprese el nombre de la persona a cuya instancia o con cuyo
consentimiento se verifique la cancelacion.

Cuando haciéndose la cancelacién a nombre de persona distinta de aquella a
cuyo favor estuviese hecha la inscripcion o anotacién, no resultare de la
cancelacion la representacion con que haya obrado dicha persona.

Cuando en la cancelacion parcial no se dé claramente a conocer la parte del
inmueble que haya desaparecido o la parte del derecho que se extinga, y la que
subsista.

Cuando no contenga la fecha de la presentacion, en el Registro, del instrumento
en que se haya convenido o dispuesto la cancelacion.

Cuando se declare falso, nulo o ineficaz el titulo en cuya virtud se hubiese
hecho.

Cuando se haya verificado por error o fraude.

CAPITULO IV
DEL PROCEDIMIENTO CATASTRO REGISTRAL \

Articulo 72.- De la finalidad del procedimiento catastro registral.

El

procedimiento catastro registral de inmuebles tiene por finalidad, por un lado, el

registro de datos que proporcionan la descripcion fisica, econémica y juridica integral de los
inmuebles comprendidos en el territorio nacional, y por el otro, la publicidad de los diversos
actos o derechos inscriptos para que sean oponibles y produzcan efectos respecto a
terceros, o en los casos en que la ley asi lo disponga, el perfeccionamien;oxd“él derecho de
que se trate. e
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El procedimiento se encuentra constituido por el conjunto de tramites que se
desarrollan ante y por parte del Registro Unificado Nacional, desde la presentacion de una
solicitud de inscripcion, anotacion o de publicidad registral acompafiada del respectivo
documento, hasta su inscripcién, anotacion, denegacion de inscripciéon o anotacion, o hasta
el diligenciamiento de la solicitud de publicidad registral pertinente.

Articulo 73.- Resultados del procedimiento catastral registral unificado.

El procedimiento catastral registral, que inicia necesariamente: en la Mesa de
Entrada del Catastro y Registro de Inmuebles, concluye por medio de una de las siguientes
formas:

a) La registracion (inscripcién o anotacion) del documento con vocacion registral, o
la emision de los certificados o informes requeridos.

b) La denegatoria de la solicitud de inscripcién o anotacion (nota negativa), sin
perjuicio de la inscripcién provisional automatica dispuesta en la ley para los
titulos; o la denegatoria de la emision de los certificados o informes requeridos.

\ c) El desistimiento de la solicitud por parte de los interesados.

El procedimiento catastral registral tambien concluye, con denegatoria de inscripcion
o0 anotacién, en caso de que las observaciones formuladas por la Direccién de Reglstro de
Inmuebles no sean subsanadas en el plazo establecido por la presente ley para la
conservacion de la prioridad registral.

Articulo 74.- Etapas del procedimiento unificado catastral registral.

El procedimiento unificado catastral registral esta integrado por las siguientes
etapas:

a) Solicitud de certificado, inscripcion, anotacién o publicidad registral.
b) Formacioén del Libro Diario.
c) Verificacion catastral por la Direccién de Catastro.

|

d) Calificacién por la Direcciéon de Registro de Inmue\bles.

e) Finalizacion positiva del procedimiento, con practica de la inscripcion, anotacion,
publicidad, o expedicién del certificado o informe solicitados; o bien finalizacion
negativa del procedimiento, con decision denegatoria (nota negativa) o
desistimiento de la solicitud.

f) Notificacion de la decision.

La Corte Suprema de Justicia, reglamentara los plazos pertinentes para el retiro,
archivo o disposicion definitiva de los documentos no retirados por los interesados, una vez
que el procedimiento haya concluido. {

/ l
Articulo 75.- Incumplimiento de los requisitos formales de inicio del tramite.
|
La Mesa de Entrada procederd al rechazo de la solicitud presentada, mediante |
constancia escrita, si constatare el-incumplimiento de los recaudos necesarios para el |n|C|o

del tramite, enumerados a continuacion:
- La falta de suscripcion de la solicitud respectiva por parte del s r@ o del

)
?L notano 0 eSC”banO en su caso. 1
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b) La falta de legitimacién para incoar el pedido, de conformidad con la ley vigente.

c) La falta de patrocinio de letrado, salvo que se trate de solicitud hecha por notario
o escribano publico con registro.

d) La falta de fiscalizaciéon y pago de las tasas judiciales y especiales, sin perjuicio
de la facultad de revisar, en sede de \calificacion registral, la adecuacién de las
tasas liquidadas en relacion con el acto sometido a inscripcion o anqtacién.

/
El rechazo in limine no impedira que la persona interesada vuelva a presentar una
nueva solicitud, pero el pedido rechazado in limine no operara la reserva de prioridad
registral, sin perjuicio de los efectos del certificado expedido, si lo hubiera.

( Articulo 76.- Instancias del procedimiento catastral registral inmobiliario.
Son instancias organicas del procedimiento catastral registral inmobiliario:

a) Verificadores catastrales y registradores de las Direcciones de Catastro y
Registro de Inmuebles, respectivamente.

b) Jefaturas de Seccién del Registro de Inmuebles, a los efectos de observacion y
subsanacion previstos en la presente ley.

c) Direccién General de Catastro y Registro de Inmuebles.
d) Gerencia Superior.
e) El Tribunal de Apelacién en lo Civil y Comercial de la Capital.
|
La Corte Suprema de Justicia, con miras a la provisién de un servicio eficiente,
reglamentara el procedimiento interno bajo el que funcionaran las reparticiones |
administrativas que conforman las instancias organicas precedentemente establecidas.

Articulo 77.- Plazos para la prestacion de servicios catastro registrales.

Presentadas las éblicitudes en Mesa de Entrada, el Registro Unificado [ Nacional
podra conceder o denegar los pedidos dentro de los siguientes plazos:

a) Para la solicitud de certificados e informes, asi como copias de asientos
ordenadas judicialmente, un plazo no mayor de quince dias habiles contados
desde el dia siguiente de la presentacion de la solicitud.

b) Para solicitud de inscripcion o anotacion de titulos (notarial, judicial o
administrativo), un plazo no mayor de treinta dias habiles contados desde el dia
siguiente de la presentacién de la solicitud.

c) Para solicitud de anotacion de medidas cautelares, un plazo no mayor de diez
dias habiles contados desde el dia siguiente de la presentacion de la solicitud.

d) Toda solicitud o pedido no comprendido en los incisos anteriores, debera ser
evacuado en un plazo no mayor a quince dias habiles.

La Corte Suprema de Justicia, podra establecer plazos menores, por Acordada, de
conformidad con la evolucion de las capacidades funcionales del sistema. /,/
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Articulo 78.- Del urgimiento y la responsabilidad de los funcionarios.
|
Vencidos los plazos para expedirse sobre las solicitudes presentadas, el interesado
podra urgir al superior jerarquico respectivo, quien ordenara la expedicion solicitada, salvo
que la demora estuyviera justificada. En este Ultimo caso, debera informar al recurrente las
razones de la misma. w

La falta de cumplimiento del orden de prelaciéon de los documentos que ingresen al
Registro Unificado Nacional o de los plazos para que la institucion se expida, asi como de
la insuficiencia o inexactitud de la informacion proporcionada en los documentos hara
pasible de destitucion a los funcionarios responsables, quienes responderan por los dafios
y perjuicios, y dara derecho a los interesados a reclamar la reparacion ante el Juez de
Primera Instancia en lo Civil y Comercial de la ciudad de Asunmon por la via del proceso
sumario.

[

{

Articulo 79.- Del sistema de notificaciones.

Salvo que se establezca de otro modo en la presente ley, las notificaciones se
consideraran operadas a partir del dia habil siguiente a la puesta a disposicion en Mesa de
Salida, del documento, informe o certificado de que se trate. Las notificaciones de
decisiones de nota negativa también se consideraran operadas a partir del)dia siguiente al
de la puesta a disposicién de la resolucion respectiva en Mesa de Salida.

Tratandose de titulares de los inmuebles afectados por la superposicion o titulares
de derechos inscriptos sobre inmuebles respecto de los cuales se haya practicado la
rectificacion de superficie en menos, quienes no hayan impetrado la solicitud de inscripcion,
la notificacion acerca de la existencia de la superposicion se hara cedularmente, en soporte
papel o por medios electrénicos, siempre que se cuente con una direccion fisica o
electronica; a tales efectos se librara oficio al Departamento de Identificaciones de la Policia
Nacional, al Tribunal de Justicia Electoral y a la Direccién Nacional de Ingresos Tributarios;
si ninguna de estas reparticiones publicas pueda proveer el dato, la notificacion se cursara
en el domicilio que figure en la escritura o documento publico que se intentare inscribir. El
mismo procedimiento se utilizara, en general y en lo pertinente, para las notificaciones que
prevea la presente ley respecto de terceros ajenos a la solicitud de inscripciéon o publicidad
de la que se trate; notificaciones que se haran oficiosamente por parte del Registro
Unificado Nacional, con las formalidades previstas en el Cdédigo Procesal Civil para la
notificacién por cédula.

El presente articulo sera aplicable a los demas registros que administre el Registro
Unificado Nacional.

La Corte Suprema de Justicia establecera, por Acordada, las modalidades de
notificacion electrénica que se estimen pertinentes, en los términos de la Ley N° 6822/2021
“‘DE LOS SERVICIOS DE CONFIANZA PARA LAS TRANSACCIONES ELECTRONICAS,
DEL DOCUMENTO ELECTRONICO Y LOS DOCUMENTOS TRANSMISIBLES
ELECTRONICOS’, u otra que la sustituya.

SECCION |
DEL INICIO DEL PROCEDIMIENTO CATASTRO REGISTRAL

Articulo 80.- Solicitud de inscripcién, anotacion, publicidad o registracion.
Podra formular solicitud de inscripcion, anotacién, publicidad o registracion:

a) El escribano autorizante.

La persongque lo gdquiere.

7 v %

?La persona que transmite el derecho.
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d) Elrepresentante legal o convencional del transmitente o adquirente.

e) Todo aquel que tenga interés, debidamente acreditado, en asegurar el derecho
que se deba inscribir.

Los certificados se expiden exclusivamente para la autorizacion de escrituras
publicas, so6lo a peticién del notario de registro ante quien habran de ser otorgadas, y se
deben pedir individualmente para cada inmueble.

Los informes se expediran por mandamiento judicial, por requerimiento arbitral en el
marco de un proceso concreto, o del Ministerio Publico y otras autoridades publicas, con
motivacion del interés, y también a peticion de profesionales abogados y notarios de
registro, para los tramites que ante o por ellos se realicen. Las autoridades de la
administraciéon publica podran presentar pedidos de informe por nota en duplicado o en
forma digital a través de los correos institucionales respectivos, con motivacion del interés,
que debera ser evaluado por el Registro Unificado Nacional, a los efectos de otorgar o
denegar la informacion requerida.

La reglamentacién que dicte la Corte Suprema de Justicia determinara el contenido
de la contrasefia de  presentaciéon, asi como las demas condiciones, recaudos
documentales, formas y procedimientos que se observaran al momento de la presentacion
de la solicitud. Cuando las condiciones técnicas lo permitan, los documentos podran ser
presentados en formato digital, para lo cual se adaptaran las formalidades a las que sean
necesarias para ese tipo de soporte. |

El asiento de presentacion sera inalterable, y se regira por lo dispuesto en el articulo
318 del Cadigo de Organizacion Judicial o la ley que lo suplante. \ /

Articulo 81.- Desistimiento de la solicitud (Anulacion de entrada o
desvinculacién de entrada).

El solicitante que presentare un titulo, pedido de certificado, informe o anotacién
podra desistir de su solicitud siempre que el mismo se hallare aun pendiente de expedicion,
mediante una nota fundada dirigida al Registro Unificado Nacional, indicando los datos que
sirvan para individualizar el documento, su entrada y fecha, cuya copia con la providencia
respectiva quedara glosada al registro correspondiente.

El desistimiento podra ser total o parcial. El desistimiento sera parcial cuando se
limite a alguna de las inscripciones solicitadas, y procedera unicamente cuando se refiera a
actos independientes, y siempre que no afecte los elementos esenciales del otro o de los
otros actos cuya inscripcién fue asimismo solicitada.

Se correra vista a la Seccion correspondiente para que informe el estado del
documento. La providencia que resuelva el desistimiento y/o desvinculacion dispondra la
anulacion de la entrada, que sera notificada al Departamento de Mesa de Entrada y Salida.

Articulo 82.- Valor y alcances del asiento de presentacion. Régimen de
prioridad registral.

Se considera como fecha de la inscripcidon, para todos los efectos que ésta deba
producir, la fecha del asiento de la presentacion que debera constar en la inscripcién
misma. La fecha del asiento de presentacion es la que determina la preferencia del titulo. Si
los titulos fuesen de la misma fecha, se atendera a la hora, minuto y segundo de
presentacion en el Registro de los titulos en cuestion.

i
Tratandose de certificados de condiciones de dominio sobre bienes registrables; el
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El asiento de presentacion de informes de cualquier tipo de registro no produce
reserva de prioridad, cierre ni bloqueo registral.
: /
/ SECCION I

DE LA VERIFICACION CATASTRAL
Articulo 83.- De la incorporacion de inmuebles en el catastro.

La toma de razén de bienes inmuebles en el catastro implica la incorporacion de
informacién especifica con relacién a los mismos, incluyendo sus dimensiones, usos,
caracteristicas fisicas, geolocalizacion o ubicacién geografica, entre otros.

Articulo 84.- De la parcelé catastral.

A los efectos de la presente ley se denomina parcela a la unidad inmueble,
individualizada, deslindada y dimensionada en funcién de sus caracteristicas geométricas,
geograficas o de geolocalizacion, juridicas y econémicas, y se considera como tal a la
fraccion de tierra que constituye un poligono especifico que se halla consignado en los
respectivos titulos de dominio, o en los planos de loteamiento y los planos de mensura
debidamente diligenciados y aprobados de conformidad con dichos titulos.

El concepto de parcela comprende también a la unidad de propiedad por pisos y
departamentos, y forma parte de dicha parcela la cuota parte de los bienes comunes del
inmueble matriz sometido al régimen de propiedad por pisos y departamentos.

Articulo 85.- De los limites forzosos de la unidad organica catastral.

Los limites municipales y departamentales son limites jurisdiccionales que
forzosamente provocan la division del inmueble y la necesidad del correspondiente deslinde
de las respectivas parcelas, cada una con su respectivo Cédigo Unico de Identificacion
Catastral Regis‘tral.

Estaran exceptuados de lo dispuesto en el paragrafo anterior aquellos bienes o
edificaciones indivisibles ya existentes al tiempo de la entrada en vigencia de la presente
ley. El tratamiento tributario de dichos bienes, a los efectos del impuesto inmobiliario, estara
regido por la reglamentacién a ser dictada por el Poder Ejecutivo.

Articulo 86.- De la identificacion de la parcela.
{

| Sin perjuicio“de lo dispuesto en las demas normas que rigen la formacion del
catastro, la identificacién parcelaria del inmueble se constituye por:

a) La descripcion del poligono del inmueble y sus linderos.

b) Los limites del inmueble con relacién al titulo de la propiedad ejercida.

c) Las medidas lineales, angulares y de superficie.

d) La informacién sobre la geolocalizacién o localizacién geografica del inmueble.

Cada parcela se individualizara a través del Cédigo Unico de Identificacién Catastral
Registral, en la forma prevista en la presente ley. Cada unidad de propiedad por pisos y
departamentos se individualizara con un dato codificado complementario que se agregara

al mencionado Cédigo Unico de Identificacién Catastral Registral de la parcela donde estan
emplazadas las edificaciones.
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Articulo 87.- De las reglas generales para la formacién del catastro.
Para la formacion del catastro se adoptara el sistema descriptivo parcelario.

' De cada parcela se hara una ficha con las referencias propias del dominio y las que
considere necesarias la Gerencia Superior, a instancias de la Direccion General ,de
Catastro y Registro de Inmuebles.

La Corte Suprema de Justicia, fijara las reglas técnicas para la formaciéon del
catastro, de conformidad con los datos técnicos establecidos en la presente ley.

Articulo 88.- Del sistema de formacion del catastro.

Se adopta como base para el catastro el sistema descriptivo geométrico parcelario
amarrado a puntos de control geodésicos basado en métodos de precision geodésicos y
topograficos, que permitan determinar los limites de la parcela, su poligono, superficie y su
localizacién, que debe comprender todos los bienes inmuebles del pais.

A los efectos precedentes, se establece que las operaciones constaran de dos
periodos:

a) De formacién e identificacion parcelaria.
b) De conservacién y actualizacion permanente.

La Corte Suprema de Justicia determinara, a través de reglamento, las disposiciones
que regiran las operaciones mencionadas. (

s \ ;
Articulo 89.- Proceso de relevamiento catastral en terreno.

Se consideran trabajos de relevamiento catastral al conjunto de operaciones técnico
legales ejecutadas por el profesional habilitado al efecto en los términos de la presente ley,
en conjunto y/o en coordinacion y colaboracién con el personal especializado del Registro
Unificado Nacional, tendientes a determinar los limites de la parcela, superficie y
localizacién de los inmuebles del pais.

Articulo 90.- Confeccion de planos.

Una vez realizada la medicién directa en el terreno, se estableceran las medidas y
rumbos del perimetro de cada lote, del computo métrico del area total deslindada, y en la
medida en que se vayan complementando los trabajos de relevamiento, se iran
confeccionando los planos para integrarlos a laminas completas u otro sistema de registro
que establezca la reglamentacion interna a ser dictada por la Corte Suprema de Justicia.

Articulo 91.- Métodos adicionales de relevamiento de datos catastrales. ‘
Para el relevamiento catastral de determinados limites departamentales o distritales
se emplearan, en apoyo del procedimiento de medicién directa en el terreno, métodos de
precision topograficos y fotogramétricos, de cuyo cotejo final se ira reproduciendo dentro de
un contexto general la cartografia catastral. )
\
Articulo 92.- Representacion grafica de la parcela.

res;,ectiv s, con control judicial o administrativo del Registro Unificado Nacional

i
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Articulo 93.- De los margenes de tolerancia.

Los margenes de tolerancia en el resultado de las mediciones seran determinados
por reglamentacién del Poder Ejecutivo, a propuesta del Instituto Nacional de Tecnologia,
Normalizacion y Metrologia, visto el parecer del Registro Unificado NaC|onaI la cual debera
en todo caso contemplar los margenes minimos posibles en correspondencia con los més
altos estandares de la ciencia de agrimensura y los medios técnicos disponibles.

Si las diferencias de superficie entre titulo del inmueble y resultado de las
operaciones de mensura se hallan dentro de los margenes de tolerancia, la verificacion de
superficie del inmueble se tendra por solventada a los efectos del procedimiento catastral, y
su rectificacion, por las vias pertinentes dispuestas en la presente ley, sera opcional.

[ \
/

La aprobacién de la mensura con los margenes de tolerancia no implica la
prohibicion de los afectados de ejercer las acciones personales, reales o posesorias que
hagan a sus derechos conforme a la legislacién vigente.

Articulo 94.- Subsanacion de informacion.

La reglamentacion interna que dicte la Corte Suprema de Justicia establecera los
requisitos documentales que deberan cumplirse para gestionar la subsanacion de los datos
e informaciones asentados en el catastro. Se deberan abonar, ademas, los aranceles
establecidos para el efecto.

Articulo 95.- Rectificacion administrativa y judicial de parcelas.
| |
La rectificacion de las superficies de las parcelas inscriptas podra producirse en mas
0 en menos.

La rectificacion en mas de las superficies de las parcelas, cuando no pueda
obtenerse el consentimiento de todos los propietarios colindantes, sélo podra ordenarse por
via judicial, con decision emanada de sentencia definitiva firme y ejecutoriada, producto de
un proceso judicial promovido especificamente para el efecto. No se admitiran
rectificaciones de superficies en mas, ni cambio de linderos, limites, rumbos, y alteraciones
en general, de la superficie y poligono de los inmuebles, como resultado de recursos de
aclaratorla o incidentes. El consentimiento de los propietarios colindantes debera
formalizarse por medio de escritura publica, y sera admisible siempre y cuando no implique
disminuciéon de superficie de inmuebles del Estado, entes auténomos,  autarquicos o
entidades binacionales. Dicha escritura publica debera acompafarse con documentos de
mensura realizados por profesionales habilitados, de los que conste la porcién de superficie
acrecida o disminuida, segun el caso, con la eliminacion de las discrepancias entre titulo y
superficie efectiva de los inmuebles involucrados.

La rectificacion en menos de las superficies de las parcelas inscriptas sera atendida
y entendida por el Registro Unificado Nacional, a través de la Direccién de Catastro, sin
perjuicio de lo establecido en el articulo 286 del Cddigo de Organizacién Judicial. La
reglamentacion establecera los recaudos documentales que deberan cumplirse, entre los
cuales se incluira necesariamente la presentacion de una mensura administrativa realizada
de conformidad con lo dispuesto por la presente ley. La reglamentacion establecera los
demés aspectos no previstos expresamente en la presente ley.

En el caso de rectificacion por la via administrativa se atendera a cuanto sigue:

Vjo
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b) Los certificados de adjudicacion emanados del érgano jurisdiccional competente
que tengan errores técnicos y materiales deberan efectuar las rectificaciones
pertinentes antes de su inscripcion registral en la Direccion de Registro de
Inmuebles, conforme con el procedimiento establecido en la presente ley.

c) En caso de existir diferencias de superficies que superen los margenes de
tolerancia establecidos en la presente ley, aunque se deban a errores técnicos
demostrables (entre otros: error de calculo de superficie, error material de
transcripcion), el profesional actuante se limitara a consignar, fundadamente, la
discrepancia técnica, a cuyo efecto debera acotar las notas técnicas explicativas
en los planos como /en el informe pericial, y las partes interesadas deberan
recurrir por ante la instancia judicial civil y comercial para dirimir la posible
controversia y eventual modificacion del titulo en cuanto a su superficie.

d) El plano de rectificacion acompafiado a la presentacion de la solicitud de
rectificacion debe hallarse graficado conforme con los datos del titulo e incluir
otro gréfico con la correccion realizada. El rétulo debera mencionar el objeto del
plano.

Articulo 96.- Cambio de distrito por creacion de Municipio.
[
El propietario del inmueble, el escribano publico interviniente en el acto traslativo, o
la autoridad municipal del distrito correspondiente podran solicitar ante el Registro Unificado
Nacional el cambio de distrito.

La reglamentacién a ser dictada por la Corte Suprema de Justicia establecera los
requisitos que deberan cumplirse a tal efecto.

Articulo 97.- Unificacion de parcelas.

Se entendera por unificacion de parcelas a la unién de dos o mas parcelas
inmobiliarias colindantes, identificadas por el LCt’)digo Unico de Identificacion Catastral
Registral, 0, en su caso, por padrones o cuentas corrientes catastrales, pertenecientes a un
mismo propietario o grupo de propietarios. Dicha unién debera darse necesariamente por
voluntad manifiesta del propietario o acuerdo de todos los copropietarios, nunca por
motivos de hecho o causas naturales.

Se debera solicitar ante el Registro Unificado Nacional el proceso de cotejo y registro
del inmueble para unificacion, cumpliendo con todos los requisitos documentales
establecidos en la reglamentacion y con abono de los aranceles respectivos fijados en la
presente ley, y sin perjuicio del cumplimiento previo de las reglamentaciones muniTipaIes
relativas a urbanismo, cuando fueren pertinentes.

Articulo 98.- Resultado del procedimiento catastral.

Cuando como resultado del procedimiento catastral se logre la verificacion positiva
de la superficie, distancia, rumbos, linderos, poligono, y geolocalizaciéon o ubicacién
geografica de la parcela, el tramite pasa a la etapa registral para su calificacién, con
constancia del resultado positivo de la verificacion hecha por la Direccién de Catastro.

/

En caso de que la comprobacion de la superficie, distancia, rumbos, linderos,
geolocalizacién o ubicacion geografica, y poligono sea positiva, pero se constate la
existencia de superposicion, total o parcial, se proseguira igualmente a la etapa registral
para la calificacion del titulo, con constancia de la superposicion en todos los inmuebles
afectados, lo que se registrara en el asiento catastral registral y se incluira en la certificacion
o informe final que expida el Registro Unificado Nacional. Al culminar el procedimiento
catastral registral, y siempre que el documento o titulo sea calificado positivamente en sus
aspectos juridicos a los efectos de la inscripcién, la Direccién General dé Catastro y
Registro de Inmuebles notificara a los titulares ;de los inmuebles -dfectados por la

superposicion, que no hayan impetrado la solicitud de inscripcion, existencia
de Ia/s erposicion. 2 /

/

/b . ¢
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En los casos en los cuales la verificacion del poligono, la superficie y la geodesia
resulten en una conclusiéon negativa, la Direccién de Catastro asentara la pertinente
constancia, y el tramite pasara a la etapa registral, a los efectos de que la Direccion de
Registro de Inmuebles formule todas las observaciones respectivas a su propia
competencia, si las hubiere. La nota negativa de inscripcion que se produzca como
resultado de ambos procedimientos, debera expresar todas las observaciones, sean ellas
catastrales o registrales.

Articulo 99.- Verificacion catastral.
|
La verificacion catastral es el estudio y constatacion de los requisitos establecidos en
la presente ley y sus reglamentaciones relativos al poligono, perimetro, medidas,\\superficie
y geolocalizacion o ubicacién geografica de la parcela inmobiliaria que es objeto del acto,
contrato o resolucion judicial contenidos en un instrumento publico presentado ante el
Registro Unificado Nacional, en cuyo mérito se solicita la inscripcién o anotacion.

Originariamente estara a cargo del verificador catastral, y en forma sucesiva o
derivada, la Direccion General, y la Gerencia Superior, quienes actuan de manera
autéonoma, personal e indelegable.

gt _— 1
Articulo 100.- Alcances de la verificacion catastral. |
A los efectos de efectuar o denegar la inscripcién del titulo presentado, el verificador
catastral verificara en forma general los siguientes aspectos, sin perjuicio de las demas
disposiciones legales referidas a cada especie de derecho y registro:

a) Su competencia en razén de sus funciones y otras circunstancias derivadas de
las divisiones y secciones que comp/onen los registros publicos.

b) La constatacion de la medicién fisica del inmueble en cuanto a sus aspectos de
poligono, superficie, distancias, rumbos, linderos y geolocalizaciéon o ubicacion
geografica, de conformidad con lo que se dispone en la presente ley y sus
reglamentaciones.

c) El tracto catastral, entendido como la correspondencia y cotejo de conformidad
entre la med|C|on efectuada segun el t|tulo y la medicion resultante de los
antecedentes catastrales previos. \ \

d) La constatacion, o en su caso la asignacion, de la identificacion catastral de la
parcela, a los efectos de la asignaciéon del Cédigo Unico de Identificacion
Catastral Registral, base de la identificacion del inmueble en el folio real.

e) La existencia, en su caso, de superposicion de la parcela con otras parcelas,
conforme se establece en la presente ley, con indicacion de si es total o parcial,
asi como de la superficie superpuesta, el poligono de superposicion, la
geolocalizaciéon o ubicacién geografica del poligono de superposicion, y los
nombres de los titulares de las parcelas afectadas por la superposicion, a los
efectos de la notificacion prevista en la presente ley.

B
f) La existencia, en su caso, de diferencias de superficies que superen las
tolerancias en los procesos administrativos.

\

g) El resultado, en su caso, de una rectificacion de superﬂcne en menos, segun se
permite en la presente ley.
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_ SECCION Il
DE LA INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE INMUEBLES

Articulo 101.- Inicio del procedimiento de publicidad registral.

Presentada en forma la solicitud de inscripcion y culminado el procedimiento
catastral, se dara inicio al procedimiento de publicidad registral, el cual consiste en el
conjunto de actos y actividades que se desarrollan ante la Direccién de Registro de
Inmuebles, luego de culminada la etapa catastral.

Articulo 102.- De la representacion grafica.

La representacion grafica aportada y verificada por la Direccion de Catastro sera
incorporada al folio real del inmueble.

\ Se entendera que existe correspondencia entre la representacion grafica aportada y
la descripcion literal del inmueble contenida en el titulo, cuando los perimetros de los
poligonos descritos en cada cual se refieran a la misma porcion del territorio, y las
diferencias de cabida, si las hubiera, no superaren el margen de tolerancia establecido en la
presente ley, y no impidan la perfecta identificacion del inmueble inscripto ni su correcta
diferenciacion respecto de los colindantes. Si la diferencia de cabida es en mas, se
rechazara la inscripcién y se comunicara de tal circunstancia al respectivo municipio o al
Instituto Nacional de Desarrollo Rural y de la Tierra en su caso.

Una vez inscripta la representacién grafica georreferenciada del inmueble, su
superficie sera la resultante de dicha representacién, rectificandose en menos, si fuera
preciso y a través del procedimiento especial respectivo, la que previamente constare en la
descripcion literal. EI Registro Unificado Nacional notificara el hecho de haberse practicado
tal rectificacion a los titulares de derechos inscriptos, salvo que del titulo presentado o de
los tramites efectuados ya constare el conocimiento de la circunstancia.

Articulo 103.- Sistema informatico.
/

Todos los registradores dispondran, como elemento auxiliar de calificacién, de una
Unica aplicacién informatica sumumstrada y disefiada a tal efecto, e integrada en un sistema
informatico Unico, bajo el prmCIpuo de neutralidad tecnoldgica, para el tratamiento de
representaciones graficas, que permita relacionarlas con las descripciones de los inmuebles
contenidas en el folio real, previniendo ademas la invasion del dominio publico, asi como la
consulta de las limitaciones al dominio que puedan derivarse de la clasificacion vy
calificacién urbanistica, medioambiental o administrativa correspondiente.

Los registradores, asi como sus superiores jerarquicos de los cuales dependen
organicamente, son responsables del cumplimiento de los requisitos de proteccién y
seguridad adecuados a la calidad de los datos.

Enl cualquier momento, el titular inscripto podra solicitar al Registro Unificado
Nacional que por nota marginal se hagan constar las circunstancias de un domicilio o
direccion electrénica, a efectos de recibir comunicaciones, y notificaciones electrénicas y
telematicas relativas al derecho inscripto. Las comunicaciones a través de medios
electronicos y telematicos seran validas siempre que exista constancia de la transmision y
recepcioén, de sus fechas y del contenido integro de las comunicaciones, y se identifique de
forma auténtica o fehaciente al remitente y al destinatario de las mismas, de conformidad
con la Ley N° 6822/2021 “DE LOS SERVICIOS DE CONFIANZA PARA LAS
TRANSACCIONES ELECTRONICAS, DEL DOCUMENTO ELECTRONICO Y LOS
DOCUMENTOS TRANSMISIBLES ELECTRONICOS” y sus normas reglamentarias: 0 las
que sean dictadas en su lugar.

\
/ . 3
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Articulo 104.- Representacion grafica de las parcelas inmobiliarias registrales.

La base de representacion grafica de las parcelas inmobiliarias registrales sera la
cartografia catastral.

El registrador incorporara al folio real la representacion grafica catastral aportada,
haciendo constar expresamente en el asiento la fecha correspondiente en que la parcela
inmobiliaria ha quedado coordinada graficamente con la Direccién de Catastro. Asimismo,
el verificador catastral trasladara al catastro el Cédigo Unico de ldentificacién Catastral
Registral. La inscripcién dejara constancia expresa de que la parcela inmobiliaria ha
quedado coordinada graficamente con el Catastro, circunstancia que se reflejara en la
publicidad formal que de la misma se expida.

! Articulo 105.- Efecto de la incorporacion de la representacion grafica en el folio
real.

Alcanzada la coordinacién grafica con el catastro e inscripta la representacion grafica
de la parcela en el registro de inmuebles, se presumira que la parcela inmobiliaria ok?jeto de
los derechos inscriptos tiene la geolocalizaciéon o ubicaciéon y delimitacion geografica
expresada en la representacion grafica catastral que ha quedado incorporada al folio real.

r
Articulo 106.- Asiento extendido en mérito de resolucion judicial.

El asiento de inscripcién extendido en mérito de una resolucion judicial comprendera
ademas de los requisitos generales sefialados en la presente ley, la indicacion del 6rgano
jurisdiccional que ha pronunciado la resolucién, la fecha y nimero de ésta, y la secretaria
correspondiente. \

Las sentencias que declaren la nulidad total o parcial de titulo, y como conlsecuencia
de ello, ordenen la cancelacion total o parcial de la inscripcion, asi como las que ordenen
Unicamente la cancelacién total o parcial de la inscripcion, siempre que de las mismas
derive una madificacién de la extension fisica del derecho o derechos susceptibles de
publicidad, solamente podran ser inscriptas previo procedimiento de menrsura judicial, que
determine con exactitud los siguientes aspectos:

a) Superficie y extensién del derecho cuya inscripcion se cancela, con indicacion de
la porcién que sigue valida y la porcién que se cancela, si fuere el caso.

b) Superficie y extension del derecho cuya inscripcién se mantiene y/o se rectifica.

Las sentencias en cuestion deberan necesariamente’ disponer la realizacién del juicio
de mensura correspondiente, indicando concretamente los parametros a los cuales debera
. ajustarse la mensura en cuestion, y se inscribiran en el folio real conjuntamente con la
sentencia de mensura, previa verificacion de la misma por parte de la Direccién de
Catastro, conforme con lo dispuesto por la presente ley.

La Corte Suprema de Justicia reglamentara los requisitos que deberan contener los
oficios y comunicaciones judiciales, asi como los certificados de adjudicacién expedidos por
los juzgados, a los efectos de su registracion. Los certificados de adjudicacién deberan
expresar, en todo caso, si los mismos se expiden a favor de los herederos, conyuges,
condoéminos, socios u otros beneficiarios, y si existié o no cesidén de derechos, subrogacién
procesal o cualquier otro acto o efecto juridico en favor de estos ultimos.

Articulo 107.- Asiento extendido en mérito de resolucion administrativa.

El asiento de inscripcion extendido en mérito de una resolucién admlnstratlva
omprendera la indicacion del érgano administrativo que haya expedido eI doetimento,



“Sesquicentenario de la Epopeya Nacional: 1864 - 1870”
| Pag. N° 42/87
' PODER LEGISLATIVO

LEY N° 7424

La Corte Suprema de Justicia reglamentara los requisitos que deberan contener los
oficios y comunicaciones de resoluciones administrativas.

Articulo 108.- Asiento extendido en mérito de instrumentos otorgados en el
extranjero.

El asiento de inscripcién de titulos inmobiliarios generado por un instrumento
otorgado en el extranjero contendra, ademas de los datos sefialados, la disposicion que
regula el asiento extendido en mérito de resolucion judicial, la resolucién, juzgado, fecha y
secretaria por la cual se ordené la protocolizacion del documento en escritura publica.

/
Articulo 109.- Estipulacion a favor de terceros. Aceptacion por parte del
beneficiario o el representante del beneficiario.

Los contratos en los que se estipulen derechos reales a favor de terceros o sean
celebrados bajo la figura de la gestion de negocios, sean a titulo gratuito u oneroso,
siempre que los mismos prevean que la aceptacion se hara por acto posterior por parte del
tercero beneficiario, se inscribiran con la clausula de aceptacion y bajo condicion
suspensiva, sin que impidan ulteriores actos de transferencia del mismo titular que sean
susceptibles de inscripcion.

La inscripcién a la que refiere el primer parrafo se realizara a favor del estipulante o
gestor hasta que se produzca la aceptacion o ratificacion del beneficiario o titular.
Perfeccionada la transferencia a favor del tercero beneficiario, con la aceptacion del mismo,
se producira como consecuencia la modificacion del asiento en cuanto al titular registral, sin
‘consideracion de las inscripciones hechas con posterioridad a la inscripcion referida en el
parrafo anterior, las que seran canceladas de oficio.

En los casos previstos en el primer parrafo de este articulo, la aceptacion en nombre
de personas menores de edad debera ser hecha por los progenitores que ostenten la patria
potestad, sea en el mismo acto o en actos separados; la aceptacion no se perfeccionara
sino hasta que haya sido aceptada por uno de los progenitores que ostente la patria
potestad, salvo que se trate de donacién con cargo, en cuyo caso debera ser aceptada por
ambos; y a falta de conformidad se precisara venia judicial. En ausencia de progenitores, lo
hara el tutor o curador, y se acompafiaran las respectivas sentencias por las cuales se
designe tutor o curador, las que deberan estar inscriptas en el Registro de Anotaciones
Personales; de igual modo se procedera con las venias por las cuales el Juzgado autorice a
los representantes necesarios a disponer y aceptar bienes en nombre de los menores o
incapaces. )

El acto de aceptacion debera contener) la indicacién del inmueble de que se trate, y
su descripcién poligonal y superficie, asi como la referencia de geolocalizacion respectiva;
siempre que estos datos no consten en el contrato sujeto a aceptacion.

Articulo 110.- Calificacion registral.

La calificacion registral es el estudio y verificacién del acto o contrato contenido en
un instrumento publico o privado con fecha cierta y firmas auténticas, presentado ante el
Registro Unificado Nacional, en cuyo mérito se solicita la inscripcion o anotacion.

La calificacion se produce una vez concluida la etapa de verificacién catastral del
inmueble ante la Direccion de Catastro.

Orlgmanamente estara a cargo del registrador y de la Jefatura de Seccion o
Registro, y en forma sucesiva o derivada, de la Direccion General de Catastro y Registro de
Inmuebles y la Gerencia Superior, quienes actian de manera auténo personal e

mdej/?able.
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Articulo 111.- Alcances de la calificacion registral.

A los efectos de efectuar o denegar la inscripcion del titulo presentado, sin perjuicio
de las demas disposiciones legales referidas a cada especie de derecho y registro, el
registrador calificara en forma general los siguientes aspectos:

a) Su competencia en razén de sus funciones y otras circunstancias derivadas de
las divisiones y secciones que componen los registros publicos.

b) La verificacién de que se haya concluido el procedimiento catastral previo,
, independientemente de su resultado.

c) La verificacién de la vocacion inscriptora del derecho o documento presentado.

d) La verificacion de la existencia de tracto registral sucesivo, o el tracto abreviado,
cuando éste proceda de conformidad con la presente ley. De conformidad con el
principio de tracto sucesivo, ninguna inscripcién, salvo que publicite un titulo
originario de adquisicién, podra hacerse sin que esté inscripto o se inscriba el
derecho de donde emane.

e) La adecuacion del documento al asiento registral: titular, derecho y objeto, con
exclusién de la superficie, ubicacién, poligono y geolocalizacién o ubicacion
geografica del inmueble, para lo cual habra de estarse a lo determinado por la
Direccion de Catastro.

f) La verificacion de la existencia de obstaculos que emanen de la partida o
asiento en que deba practicarse la inscripcion.

g) La verificacion del cumplimiento de la forma instrumental establecida en la ley
para el acto o derecho respecto del que pretenda la toma de razoén.

h) La verificacion de la competencia territorial del oficial publico o notario
autorizante del documento, y de que la autoridad judicial que dicté la sentencia o
la orden respectiva sea nacional.

i) La verificacién de que el notario haya solicitado y consignado en el cuerpo de la
escritura los certificados previos exigidos por ley para la autorizaciéon de
escrituras que creen, modifiquen o transmitan derechos reales, y si la fecha del
otorgamiento del acto esta conforme al plazo de reserva de prioridad o de
validez de los certificados mencionados en el titulo, sin perjuicio de lo
establecido en la presente ley en caso de ausencia o expiracion de la vigencia
del certificado respectivo.

j) La verificacién de la existencia de inexactitudes registrales, y en su caso solicitar
los documentos originales para su cotejo y correccion correspondiente de los
errores e inexactitudes que pudieran generar la denegacién de la inscripcion.

k) La verificacion de la existencia de otros derechos reales, restricciones de
dominio, gravamenes, medidas cautelares y anotaciones preventivas o
provisionales con prioridad sobre el derecho que pretende inscripciéon o que
impidan la registracion del documento. '

)

Vjo
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Articulo 112.- Observacion registral del documento.

Si del analisis efectuado por el registrador y a criterio de la respectiva Jefatura de
Seccion del Registro de Inmuebles el documento presentado a inscripcién adoleciera de
defectos subsanables, la Jefatura procederd a observarlo y lo derivara a Mesa de Salida.
En este caso se adjuntard a la caratula de la solicitud el formulario de observacion en
donde se consignara el motivo de la observacion, la cual deberd estar firmada por el
Registrador y por la Jefatura de Seccién correspondientes.

Son causales que ameritan la observacion subsanable de un titulo, en general, las
siguientes: /

- a) En el caso de documentos judiciales, el registro Unicamente aceptara la subsanacion

‘( de errores materiales a través de un nuevo documento emitido por autoridad judicial
competente. Esta subsanacion se limitara Unicamente a los errores materiales que
consistan solamente en la identidad del titular, la indicacion del documento de
identidad, y la identificacion de la.matricula o parcela. |

En ningln caso se permitird que la subsanacién para reingreso importe la
modificacién del poligono, lindero o superficie, ni de la causa, naturaleza o contenido
del acto de adquisicion. Tales cuestiones deberan ser dilucidadas por la via
administrativa o judicial respectiva.

b) Cuando el testimonio expedido de la matriz tuviese errores materiales que no
causen la nulidad del instrumento, los mismos podran salvarse mediante la
presentacion de la fotocopia autenticada del protocolo en su estado original, y
siempre que del mismo no surjan evidencias de enmiendas o correcciones ulteriores
a la emision del testimonio, al amparo del articulo 128 del Cédigo de Organizacion
Judicial.

c) La falta de coincidencia de la solicitud de inscripcion con el titulo presentado para
inscripcion, o los errores cometidos en la minuta. No obstante, la Jefatura de
Seccion respectiva estara facultada a consignar en “caracter de constancias”, al pie
de la correspondiente minuta de inscripcion, los datos que fueron omitidos o errados
en la misma por parte del profesional interviniente, siempre que dichos datos no
sean los relativos al derecho, el objeto o la identidad de los sujetos del acto que se
pretende registrar.

d) La omision de mencién de los certificados que por ley deben solicitarse previos al

| otorgamiento del acto; la fecha de expedicion de los mencionados certificados
debera hallarse mencionada en el cuerpo de la escritura publica y su omisién
también ameritara observacién.

. e) El correcto pago de las tasas registrales que correspondan, segun resulte en
definitiva del acto o derecho sometido a inscripcién y de acuerdo con la normativa
vigente.

La falta de subsanacion oportuna de estos defectos provocara un pronunciamiento
negativo del procedimiento de calificacion registral, que se reflejara en una nota negativa
expedida por la Direccion General de Catastro y Registro de Inmuebles.

Articulo 113.- Reingreso de los documentos observados. Prorroga del plazo de
reserva de prioridad.

Al efecto de conservar la respectiva reserva de prioridad, los titul ﬁervados, una

vez subsanados, se reingresaran por Mesa de Entrada por el interesado dentro del plazo de

/veint y cinco dias habiles contados desde el dia siguiente %a de retiro del
/4 i
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Durante dicho plazo, el registro prorrogara la vigencia del asiento de presentacion
para que el documento reingrese subsanado con prioridad sobre otros documentos. Ello se
realizara adjuntando fisicamente al asiento, en forma transitoria, la nota de observacion; en
caso de folio informatico se hara mediante una advertencia en el sistema que produzca la
prorroga por el plazo de ley. Si la subsanacién se hace en titulo complementario, los datos
del mismo se consignaran en la minuta de inscripcion del documento al cual subsana o
complementa, si correépondiese para el tipo de registro y de derecho. La escritura
complementaria que reingresa dentro del plazo establecido en el presente articulo estara
exonerada del pago de tasas adicionales, siempre que la misma se limite a subsanar las
observaciones formuladas, sin contener actos juridicos o requerimientos de publicidad
distintos del original. Debera presentarse, con dicha escritura complementaria, la liquidacion
correspondiente a la solicitud de publicidad originalmente presentada. Se le dara entrada,
en el mismo asiento de presentaciéon, como reingreso.

Vencido dicho plazo, se dictara de oficio y por resolucion documentada que debera
obrar en el sistema informatico la nota negativa a la que refiere el articulo anterior. No
obstante, las observaciones podran subsanarse en cualquier tiempo, y se podra proceder a
su reingreso por Mesa de Entrada, pero sin el beneficio de la prérroga de la reserva de
prioridad, como un nuevo requerimiento de inscripciéon o anotacion, abonando las tasas que
correspondan. Se exceptuan los titulos que correspondan a las Secciones especiales,
cuyos asientos se cierran anualmente, si es que el reingreso no se produce dentro de los
dos primeros meses del siguiente afio. Cuando reingresaren el titulo que ha sido observado
y otro que lo complemente, autorizado por otro notario publico, éste Ultimo debera llevar
minuta de inscripcién, y se acompafara la liquidacién de tasas. Se presentaran con un solo
asiento de presentacion para su ingreso por Mesa de Entrada.

) SECCION IV
DE LA CONCLUSION DEL PROCEDIMIENTO CATASTRO-REGISTRAL

Articulo 114.- Resultado/) de la verificacion catastral y de la calificacion
registral.

Una vez debidamente verificada y calificada la solicitud de publicidad, tanto catastral
como registralmente, el procedimiento podra concluir con los siguientes pronunciamientos:

a) Inscripcién o anotacién (positiva).
b) Denegacion de la publicidad por nota negativa.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, la expedicion de informes,
certificados y copias puede concluir de forma:

a) Positiva.

|

b) Negativa.

\

Tratdndose de informes, la denegacion (negativa) se hara solo por falta de
legitimacion del solicitante, defectos formales de la solicitud y por falta de pago de las tasas,
de conformidad con que se dispone en la presente ley; y su expedicion (positiva) debera
dar por resultado la consignacion de la descripcion exacta de todas las circunstancias
fisicas y juridicas del inmueble, definidas en la presente ley. En caso de destruccién
| material del asiento, se informara tal circunstancia.

El procedimiento registral se inicia con la presentacion del documento en mesa de
entrada y concluye con la notificacion de la decision. No se detiene hasta su conclusién en
uno de los posibles pronunciamientos establecidos en los parrafos anteri , salvo que el
stablecidos para el
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/ Articulo 115.- Inscripcion o anotacion.

Se produce cuando la registraciéon no presenta inconvenientes en ninguna de sus
dos fases, la catastral o la registral, y por consiguiente el verificador catastral y el
registrador, junto con la Jefatura de Seccidén de Registro de Inmuebles en caso de existir
observaciones subsanadas, sellan y etiquetan el documento, materializando el registr? 0
anotacion.

?

Articulo 116.- Nota negativa.

La nota negativa consiste en el rechazo de la solicitud de inscripcidén o anotacioén
debido a la existencia de defectos constatados en el procedimiento de verificacion catastral,
esto es, en la constatacion de la medicion fisica del inmueble en cuanto a sus aspectos de
poligono, perimetro, medidas, superficie y geolocalizacién o localizacion geografica y/o de
calificacion publicistico-registral del acto que se pretende inscribir, anotar o publicitar,
conforme con lo previsto en la presente ley.

La nota negativa o denegatoria de inscripcion se basara en los siguientes puntos:
|
a) La evaluacién negativa de la Direccion de Catastro resultante de una verificacion
catastral desfavorable al solicitante, por la constatacién de la ausencia de los
elementos establecidos en la presente ley para aprobar dicha etapa.

b) /ElI pronunciamiento negativo de la Direccion de Registro de Inmuebles,
resultante de una calificacién publicistico registral desfavorable al solicitante, por
la constatacion de la ausencia de los elementos establecidos en la presente ley
para aprobar dicha etapa, o la presencia de defectos no subsanables.

c) En los casos de rectificacion en mas de superficie, la inobservancia de lo
dispuesto en la presente ley.

d) La inexistencia del asiento sobre el que debe certificarse o practicarse la toma
de razon, o las irregularidades en el mismo que impidan la inscripcion.

e) La falta de subsanacion oportuna, en tiempo y forma, de los defectos
subsanables observados, conforme con la presente ley.

f

~

La existencia de prioridad registral generada por otro certificado de condiciones
de dominio.

g) La orden de autoridad judicial co}mpetente.

h) La existencia de derechos inscriptos o anotados con prioridad al que pretende

ser inscripto, cuando éstos sean incompatibles con los que se pretenden

_ registrar o anotar. Seran incompatibles las medidas cautelares que prohiban

contratar o innovar en la situaciéon de derecho, siempre que tal extremo se

consigne expre&ksamente en la orden judicial, y la afectaciéon a zona de seguridad

! fronteriza de un inmueble cuando el adquirente se encontrase comprendido en
las prohibiciones establecidas en la ley.

i) Los demas casos en los que de acuerdo con la ley deba denegarse la
inscripcion.

La nota negativa sera dictada por la Direccion General de Catastro y Reglstro de”

Inmuebles, sobre la base del resultado del proceso de verificacion catastral y del-proceso
de calificacion registral a cargo, respectivamente, de la Direccion de Cat'a’stro o de la

//'

D}eccuon de Registro de Inmuebles. ,
.' 5, y r :
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\
En la nota negativa se expresaran, motivadamente, todas las razones, catastrales y

registrales, de la denegatoria.
 Articulo 117.- Anotacién provisional. Excepciones.

Se practicara una anotacién provisional de oficio sobre el asiento afectado, por el
plazo de treinta dias corridos, contados desde el dia en que el documento fue puesto a
disposicion del interesado en mesa de salida. La anotacion provisional tendra por objeto
mantener la reserva de prioridad con que ingres6 el documento, para ei caso en el que se
interponga recurso de apelacion contra la decisién de nota negativa.

La anotacion producira bloqueo registral y el registrador no podra dar curso a las
solicitudes de derechos oponibles que ingresen con posterioridad. La respectiva negativa
debe consignar expresamente el motivo y los datos del documento anotado
provisionalmente. /

(

No procedera la anotacién provisional de oficio mediando imposibilidad material por

extravio o destruccion del asiento respectivo.

CAPITULO V
DE LA PUBLICIDAD REGISTRAL, CERTIFICADOS E INFORMES

/ Articulo 118.- Sistema{de certificacion unificada\ en materia inmobiliaria.

/

La certificacion que administra el Registro Unificado Nacional respecto de los bienes
inmuebles sera tanto registral publicistica como catastral, y la misma se expedira en un
mismo y unico documento. Por tanto, el folio real de cada inmueble incorporara
necesariamente el Cédigo Unico de Identificacion Catastral Registral. Los asientos del
Registro contendran la expresion de las circunstancias relativas al sujeto, objeto y
contenido de los derechos inscribibles segun resulten del titulo y los asientos del registro!
previa calificacion documental del registrador.

Articulo 119.- Valor de la publicidad registral.

La libre disposicion o gravamenes de los bienes inmuebles o de los derechos reales,
solo podra acreditarse respecto de terceros, con los certificados e informes- prewstos en la
presente ley.

Articulo 120.- Certificacion registro-catastral.

(! La certificacion registro-catastral debera versar tanto sobre los aspectos catastrales
como los publicisticos-registrales del inmueble inscripto en el Registro Unificado Nacional,
conforme con los elementos y datos establecidos en la presente ley, y no es constitutiva de
dominio.
\
En toda forma de publicidad registral habra de expresarse, ademas de la referencia
catastral que corresponda a la parcela inmobiliaria, si ella estd o no coordinada

graficamente con el catastro a una fecha determinada.

Articulo 121.- De los informes. 1
/i

El informe es la publicidad formal extendida por el Registro Unificado Nacional
acerca del contenido del asiento registral relativo a un bien, las condiciones fisicas y
Jurldlcas del mismo, el titular del dominio u otros derechos reales sus modificaciones,
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Los informes se expediran por mandamiento judicial, por requerimiento arbitral en el
marco de un proceso concreto, por requerimiento del Ministerio Publico y otras autoridades
publicas, con motivacion del interés, a peticion de profesionales abogados y notarios de
registro, para los tramites que ante o por ellos se realicen, y por las personas fisicas o
juridicas con interés legitimo, bajo patrocinio de abogado.

Cuando las personas fisicas o juridicas realicen pedidos de informes relativos a
asientos que se encuentren a su nombre, se entendera acreditado su interés por esa sola
circunstancia. En los demas casos, tanto las autoridades publicas, las personas fisicas o
juridicas, como los abogados y notarios de registro, deberdan motivar el interés en el
requerimiento de informe, lo que debera ser evaluado por, la Direccién pertinente a los
efectos de otorgar o denegar la informacién requerida.

Los pedidos de informe y su expedicién no producen reserva de prioridad ni cierre
registral.

Articulo 122.- De los certificados.

El certificado es el instrumento publico extendido por el Registro Unificado Nacional,
acerca del contenido de sus asientos. So6lo puede ser solicitado' por el notario publico para
la formalizacién de escrituras publicas que contengan actos juridicos de constituc/iém
modificacién o extincion de derechos reales sobre bienes inmuebles registrables; y se
expide de manera individual por cada inmueble, previo procedimiento de verificacion
catastral efectuado conforme con la presente ley, a cuyo efecto deberan corroborarse los
antecedentes catastrales y registrales del inmueble respecto del cual se lo solicita.

El certificado de condiciones de dominio referido a inmuebles debera)estar suscripto
por el verificador catastral y el registrador, y por el Jefe de Seccién en su caso.

El asiento de presentacién de solicitud de certificados de condiciones de dominio
sobre bienes inmuebles registrables produce reserva de prioridad sobre el asiento afectado.
La expedicion del certificado en sentido positivo mantiene la reserva de prioridad desde la
fecha de expedicién del certificado, que debera constar en el mismo, y se extiende durante
su plazo legal de vigencia, de treinta dias corridos para la formalizacion del acto juridico
para el cual se solicito.

Si al solicitarse inscripcion o anotaciéon sobre el inmueble existieren certificados de
condiciones de dominio vigentes, las mismas se practicaran con condiciéon resolutoria de
extincion, en caso de producirse la inscripcion definitiva del acto juridico para el cual se
solicito el certificado de condiciones de dominio, extincion que se producira de oficio. En
caso de no producirse la inscripcién definitiva del acto juridico para el cual se solicité el
certificado de condiciones de dominio, la condicién resolutoria se tendra por no cumplida.

En caso de que durante la vigencia del certificado de condiciones de dominio ingrese
un pedido de publicidad relativo a cancelacion de gravamenes, levantamientos de
restricciones de dominio o levantamientos de medidas cautelares, no opera la reserva de
prioridad, debiéndose proceder a la cancelacion o Ievantamlento si estuvieren reunidos los
requisitos previstos en la presente ley.

Expedido el certificado de condiciones de dominio referido a inmuebles en sentido
positivo, no podra expedirse otro sobre el mismo inmueble durante todo el plazo de su,
vigencia.

-

d
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Articulo 123.- Contenjdo minimo del certificado catastro-registral inmobiliario.

El certificado expedido a la culminacion del proceso registral unificado debera
contener, como minimo, las dimensiones, limites, rumbos y superficie del inmueble al que
se refiere; el Codigo Unico de Identificacién Catastral Registral; la declaracion explicita de si
hay o no superposicion con otros titulos registrados, detallandolos claramente; y el estado
actual del dominio, con informacion precisa de sus condiciones/ actuales, incluidas las
derivadas de mandatos judiciales o administrativos, con indicacion de su fuente; las
restricciones de dominio, y la existencia de otros derechos reales, compatibles con el
dominio sobre el inmueble, y sus titulares.

Debera indicar, ademas, si el inmueble del que se trata ha quedado coordinado
graficamente con el Catastro, en los términos indicados en la presente ley.

Articulo 124.- Efectos de los certificados.

Se tomara nota de la certificacién sobre el asiento inmobiliario respecto del cual se la
ha solicitado, identificado con el Cédigo Unico de Identificacion Catastral Registral, o finca o
matricula, en su caso. Si durante la vigencia del certificado se solicitare la expedicion de
informes para tramites administrativos u ordenados judicialmente, debera informarse al
solicitante la existencia de un certificado que afecta con prioridad registral el asi,‘ento
inmobiliario, haciendo constar los datos completos del certificado.

La reserva de prioridad registral aludida solamente podra ser invocada para la
formalizacion de escrituras publicas constitutivas o modificatorias de derechos reales.

Para la expedicion del certificado se debe constatar la no existencia de documentos
ingresados con anterioridad, pendientes de despacho, sobre el asiento inmobiliario
afectado.

Articulo 125.- Expedicion de certificados en las operaciones de loteamiento.

No podran expedirse certificados respecto de los inmuebles afectados a las
operaciones de loteamiento, hasta tanto no se haya producido la inscripciéon a favor de la
Municipalidad de las parcelas destinadas a calles, plazas y edificios publicos.

Articulo 126.- Inscripcion de titulos sin certificado.

|

/ . s . P .
Si estuvieren cumplidos todos los demas recaudos previstos en la presente ley, y

sefialadamente, se verifique la presencia de tracto en la inscripcion, podran inscribirse los
actos juridicos celebrados ante notario aun en el caso de que no se hubiere expedido
previamente el certificado de condiciones de dominio al que alude la presente ley.

En tal caso, debera abonarse una tasa dos veces mayor que la prevista por la
presente ley para la inscripcion de la que se trate.

ecanismo de tracto

No se admitira la inscripcién de titulos sin certificado bajo el
abreviado.
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CAPITULO VI
SISTEMA RECURSIVO

Articulo 127.- Recursos ante decisiones negativas de publicidad, inscripcién o
anotacion.

La decisién negativa de la Direccion General de Catastro y Registro de Inmuebles
respecto de una solicitud de inscripcion o anotacion, sera recurrible en revision por ante la
Gerencia Superior, y la resolucién que entonces recalga que debera dictarse en el plazo de
quince dias habiles, importara el Ultimo grado y el agotamiento de la instancia
administrativa; el recurso debera interponerse ante el érgano que habra de entender en él,
dentro del plazo de cinco dias habiles de notificada la decision de nota negativa, y debera
ser fundamentado en el mismo acto de interposicion. La Corte Suprema de Justicia
reglamentara por Acordada los procedimientos internos previos al pronunciamiento de la
Direccién General de Catastro y Registro de Inmuebles, y de la Gerencia Superior.

Si la inscripcion es ordenada por 6rgano jurisdiccional con competencia material,
territorial nacional y de grado, en cumplimiento de sentencia o resolucién judicial definitivas,
pasada en autoridad de cosa juzgada, el Registro Unificado Nacional, actuando a través de
sus organos y agentes pertinentes, no podra denegar la inscripcion o anotacion, salvo que
exista imposibilidad material absoluta por destruccion, pérdida o sustraccion del asiento
registral, en cuyo caso debera procederse primero a su reconstitucion, la cual debera ser
efectuada a instancia de parte interesada.

Articulo 128.- Recurso y tramite ante el érgano jurisdiccional por falta de
pronunciamliento de la Gerencia Superior del Registro Unificado Nacional.

En caso de que hubiere transcurrido el plazo establecido en el articulo anterior sin
que exista pronunciamiento por parte de la Gerencia Superior del Registro Unificado
Nacional, la parte interesada podra acudir directamente al Tribunal de Apelacion en lo Civil
y Comercial de la Capital, y comunicar dicha falta de pronunciamiento, mientras no se haya
dictado resolucion.

El Tribunal de Apelacion, sin sustanciacion y dentro del tercer dia, requerira informe
de la Gerencia Superior del Registro Unificado Nacional; y al mismo tiempo emplazara a la
Gerencia Superior del Registro Unificado Nacional a que dicte resolucion en el plazo de
diez dias habiles contados a partir de la recepcion del pedido de informe, para el caso de
que dicha dependencia no haya dictado aun resolucion. |

De no dictarse resolucion en el mencionado plazo de diez dias habiles, a
requerimiento del interesado, y previo pedido de informe a la Gerencia Superior del
Registro Unificado Nacional, el Tribunal de Apelacion comunicara tal circunstancia, que
configura causal de destitucién, al Consejo de Superintendencia de la Corte Suprema de
Justicia; y ordenara la remisién ante si de todos los antecedentes administrativos,
avocandose a la decisién de la cuestion. La decisién denegatoria del Tribunal de Apelacion

~sera recurrible por ante la Sala Civil y Comercial de la Excelentisima Corte Suprema de

Justicia. ‘ )

Articulo 129.- Recurso por nota negativa ante el érgano jurisdiccional y
remision de antecedentes administrativos.

Contra la resolucion confirmatoria de la nota negativa dictada por la Gerencia
Superior, el interesado podra interponer el recurso de apelaciéon ante el-Tribunal de
Apelacion en lo Civily Comercial de la Capital. El recurso debera ser interptiesto en el plazo
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Interpuesto el recurso ante el Tribunal de Apelacion en lo Civil y Comercial de la
Capital respectivo, segun cargo de recepcion de la dependencia encargada de asignacion
de turno, el secretario del Tribunal librara oficio a la Gerencia Superior dentro del quinto dia
de la recepcion del expediente, comunicandole la interposicion del recurso, con indicacién
de la resolucién recurrida e individualizacion del bien, acto o derecho que se pretendid
registrar, e intimara a que se remitan al Tribunal los antecedentes administrativos en el
plazo de tres dias habiles.

Articulo 130.- Requisitos del escrito ante el érgano jurisdiccional.

El escrito de interposicion y fundamentacion del recurso ante el érgano jurisdiccional
debera indicar la resolucién recurrida y la exacta individualizacién del bien, acto o derecho
que se pretendio registrar, segun la nomenclatura registral pertinente.

Asimismo, el recurrente debera realizar un anadlisis razonado de la decision
denegatoria de la Gerencia Superior y expondra los motivos que tiene para considerarla
injusta o viciada. Se cumpliran, ademas, todas las demas formalidades de la postulacién en
juicio previstas por las leyes procesales vigentes.

/
Articulo 131.- Tramite del recurso por denegatoria ante el organo
jurisdiccional.

Recibidos ante el Tribunal de Apelacion en lo Civil y Comercial de la Capital
respectivo los antecedentes administrativos, conforme con lo dispuesto por la presente ley y
segun cargo de recepcion de la dependencia encargada de asignacion de turno, el Tribunal
examinara si fue interpuesto en tiempo y forma, y luego proveera lo que corresponda
respecto del tramite del recurso, conforme con las normas del Coédigo Procesal Civil
relativas a la tramitacion del procedimiento en segunda instancia. El recurso, de admitirse a
tramlte se entendera concedido en relacién, y seran aplicables las normas de
sustanciacion relativas a dicha forma de concesién.

La providencia que disponga el traslado del recurso al Gerente se notificara
unicamente por cédula en formato papel, por constituir la primera comparecencia
jurisdiccional del Registro Unificado Nacional. La Corte Suprema de Justicia podra
reglamentar dicha notificacion, en la medida de la mejora de las funcionalidades operativas
de los mecanismos electronicos de tramitacion, conforme con las facultades establecidas
en la Ley N° 6822/2021 “DE LOS SERVICIOS DE CONFIANZA PARA LAS
TRANSACCIONES ELECTRONICAS, DEL DOCUMENTO ELECTRONICO/ Y LOS
DOCUMENTOS TRANSMISIBLES ELECTRONICOS”.

El Tribunal de Apelacion debera pronunciarse dentro del plazo de treinta dias
habiles, computados desde que quede firme la providencia que llama autos para resolver.
De considerarlo necesario el Tribunal de Apelacion, podra disponer, excepcionalmente,
medidas de mejor proveer, conforme con lo dispuesto por el Codigo Procesal Civil.

Artlculo 132.- Mantenimiento del bloqueo registral durante la sustanciacion del
recurso. (

El Tribunal de Apelacion, en la misma providencia en la que ordene Ia
fundamentacion del recurso mediante el llamamiento de autos, librara oficio al Registro
Unificado Nacional a los efectos de que se mantenga el bloqueo registral y la prioridad
obtenida por la inscripcion denegada al tiempo de su presentacion, extendiéndose, en su
caso, la anotacion provisional prevista en la presente ley, hasta que recaiga
pronunciamiento definitivo del Tribunal de Apelacién acerca de la nota negativa, o cualqwer
otra decision que finalice la instancia recursiva.
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La decision del Tribunal de Apelacion causara ejecutoria, salvo lo dispuesto en el
articulo siguiente.
\ \

Articulo 133.- Imbugnacién de la decisién del Tribunal de Apelacion.

La decision del Tribunal de Apelacion sera susceptible de accion de
inconstitucionalidad, la que debera ser promovida dentro del plazo de cinco dias habiles, y
se tramitara segun lo dispuesto en el Cédigo Procesal Civil en relacién con la accion de
inconstitucionalidad interpuesta contra resoluciones judiciales. La misma no tendra efecto
suspensivo sobre la decisiéon del Tribunal de Apelacién en ningun caso, y la Corte Suprema
de Justicia no podra, en ningtin caso, ordenar medidas de suspension de efectos de la
decisién de la alzada o cualquier otro tipo de medida cautelar, sea cual fuere la decision del
Tribunal de Apelacién.

La accién de inconstitucionalidad se sustanciara con participacion del Registro
Unificado Nacional, y al ser notificado de la misma, dicho érgano dispondra la anotacion de
la existencia de la mencionada accién de inconstitucionalidad en el folio real que
corresponda. En el caso de que la misma sea admitida, se remitiran los autos al Tribunal de
Apelacién que siga en orden de turno, a fin de que vuelva a juzgar la nota negativa
impugnada. Si ese Tribunal revocase la nota negativa, el Registro Unificado Nacional
cancelara las eventuales inscripciones producidas luego de la anotacion de la existencia de
la accion de inconstitucionalidad, e inscribira el acto al que refiere la decisién del Tribunal
de Apelacion.

TiTULO IV
DISPOSICIONES ESPECIALES PARA EL REGISTRO DE TIERRAS INDIGENAS

CAPITULO UNICO

Articulo 134.- Reconocimiento y proteccién de la propiedad comunitaria
indigena.

El Registro Unificado Nacional reconocera y respetara la propiedad comunitaria de
los pueblos indigenas, garantizando su proteccion como patrimonio inembargable,
indivisible, intransferible e imprescriptible de conformidad con lo dispuesto por el articulo 64
de la Constitucion.

Las tierras pertenecientes a las comunidades indigenas seran registradas
asegurando su identificacion y geolocalizacién claras, de conformidad con lo dispuesto por
la presente ley.

Articulo 135.- Del derecho de registro de la propiedad indigena.

Se garantiza a los pueblos indigenas el derecho a registrar las tierras de propiedad
comunitaria en el Registro Unificado Nacional, de conformidad con las disposiciones de la
presente ley, el estatuto de las comunidades indigenas o la ley que lo sustituya, y los
derechos consagrados en la Constitucion. El registro de las tierras indigenas sera gratuito y
prioritario. |

El procedimiento de registro de tierras indigenas debera ajustarse a cuanto sigue:
1) Solicitudes: los pueblos indigenas deberan presentar la solicitud de registro ante

el Instituto Paraguayo del Indigena, a través de sus lideres, reesnocidos como
tales por el Instituto Paraguayo del Indigena. ~

Vjo
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2) Demarcacion: el Instituto Paraguayo del Indigena se encargara, de forma -
obligatoria, en cumplir con todos los requisitos establecidos por la presente ley
para el registro de los inmuebles, para lo cual procedera a la demarcacion de los
inmuebles asegurando el uso de métodos participativos que |ncluyan consultas
previas a las comunidades afectadas.

Articulo 136.- De la proteccion del territorio indigena.

Las tierras inscriptas en el Registro Unificado Nacional bajo la modalidad de
propiedad indigena comunitaria estaran protegidas contra cualquier tipo de acto juridico que
vulnere los derechos consuetudinarios y constitucionales de los pueblos indigenas.
Cualquier acto juridico celebrado en detrimento de lo dispuesto por el articulo 64 de la
Constitucion sera nulo.

Articulo 137.- De la coordinacion interinstitucional.

El Registro Unificado Nac’;ional debera prbporcionar al Instituto Paraguayo del
Indigena de modo gratuito toda la informacién necesaria para facilitar el proceso de
registro, validacion y proteccion de las tierras de las comunidades indigenas.

| TituLov ,
DE LA IMPLEMENTACION DE LA TECNOLOGIA EN LA GESTION REGISTRAL

Articulo 138.- De la promocion del uso y aprovechamiento de la tecnologia.

Con el fin de garantizar la eficiencia, transparencia y accesibilidad en la prestacion
de servicios, el Registro Unificado Nacional adoptara todas las medidas necesarias para
promover, en forma progresiva, la implementacion, el uso y aprovechamiento de las
tecnologias de la informacién y comunicacion en el desarrollo de sus funciones, en un plazo
no mayor a un afio desde la entrada en vigor de la presente ley.

La reglémentacién correspondiente, a ser dictada por la Corte Suprema de Justicia,
establecera los mecanismos, términos y condiciones, no solamente para la instalacion de
las infraestructuras indicadas y necesarias, sino también para la implementaciéon adecuada
y segura de los medios e instrumentos tecnolégicos.

Articulo 139.- De las medidas a adoptar. )
A los efectos de lo dispuesto en el articulo precedente, se promovera:

a) La digitalizaciéon de los datos catastrales y registrales, asi como la creacion de
bases de datos electrénicas interoperables que faciliten el intercambio de
informacioén entre las diferentes entidades involucradas en la gestiéon de datos
catastrales y registrales.

b) El uso de firmas electrénicas y otros mecanismos de autenticacion digital para la
realizacion de tramites, garantizando la seguridad juridica de las operaciones.

c) La creacion, regulacion y funcionamiento de la Red Geodésica Nacional Activa
en el Paraguay, con el fin de proporcionar un marco geodésico de referencia
oficial del pais en orden a optimizar la georreferenciacion de los datos
catastrales y mejorar la calidad de la informacién geografica. Las estaciones que
componen la Red Geodésica Nacional Activa deberan estar estratégicamente

\] distribuidas en su conjunto, de manera tal a cubrir la totalidad del territorio
‘ nacional, y debera ofrecer a los usuarios servicios de posncmnarnlento geodesnco
mediante la provision de datos en linea y coordenadas con la-fas alta precisiéon
" posicional.
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d) La realizacién de programas de capacitacion y sensibilizacion dirigidos al
personal a su cargo, profesionales del sector inmobiliario y ciudadania en
general, con el objetivo de promover el uso adecuado de la tecnologia en la
gestion de datos catastrales y registrales.

e) La coordinaciéon interinstitucional entre las entidades gubernamentales
involucradas en la gestion de datos catastrales y registrales, con el fin de
garantizar la interoperabilidad de los sistemas y la eficiente prestacion de
servicios.

f) Otras acciones que coadyuven a la implementaciéon progresiva y segura de la
tecnologia en la gestion registral.

Articulo 140.- De las medidas de seguridad.

El Registro ‘Unificado Nacional adoptara medidas de seguridad adecuadas para
garantizar la integridad, confidencialidad y disponibilidad de los datos que administra. |

Se implementaran protocolos de seguridad y controles de acceso robustos para
proteger los sistemas de informacion utilizados en la gestion de datos catastrales y
registrales.

, TiTULO VI
DEL REGIMEN ECONOMICO Y FINANCIERO

: CAPITULO UNICO
RECURSOS ECONOMICOS. FUENTES DE FINANCIAMIENTO. EXCEPCIONES

Articulo 141.- De los recursos econémicos del Registro Unificado Nacional.

Los recursos economicos del Registro Unificado Nacional provendran de las
siguientes fuentes:

a) Asignaciones fijadas en el Presupuesto General de la Nacién para el Registro
Unificado Nacional.

b) Fondos provenientes de la di\stribuci()ﬁ de tasas prevista en la presente ley.

c) Fondos provenientes de convenios o acuerdos concertados con instituciones
publicas y/o privadas, nacionales, entidades binacionales o internacionales.

d) Recursos provenientes de la c\ooperacmn técnica internacional.
\
e) Aportes, donaciones o legados de personas fisicas o juridicas publicas o
privadas, las que deberan ser aceptadas por la Corte Suprema de Justicia.

f) Otros recursos que se le asigne en virtud de la ley.

El Registro Unificado Nacional debera realizar las inversiones en tecnologias de
informacién y comunicacién (software, hardware, conectividad) necesarias para garantizar
el desarrollo, implementacién, operacion, mantenimiento y actualizacién del Sistema de
Informaciéon del Registro Unificado Nacional, a ser adoptado por el Registro Unificado
Nacional.

Articulo 142.- De las tasas.

,,,,,,,,

€ encuentre
pto de tasas las

Sin perjuicio de los aranceles y montos que en otros concepto
J facultado a percibir el Registro Unificado Nacmnal perc1b|ra en co
s que se detallan a continuacion: }
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Tramite Monto

a) Toda inscripciéon o anotacién necesaria | 1 (un) jornal minimo
de documentos ante el Registro | diario establecido para
Unificado Nacional que carezca de tasa | actividades diversas no
especifica. especificadas en la

Capital

b) Asignacién de Cédigo Unico Catastro | 50% (cincuenta  por
Registral que no implique constitucion, | ciento) de un jornal
modificacion o cancelacion de derechos | minimo diario
reales en el Catastro y Registro. establecido para

actividades diversas no
especificadas en la
Capital

c) Constitucion de garantia hipotecaria o | Tasa impositiva de 0,70
prendaria, prenda sobre derecho real de | % aplicado sobre el
superficie forestal, y demas garantias | monto de Ila base
reales con vocacién registral’ y sus | imponible.
ampliaciones; los derechos reales de
superficie forestal, de usufructo y demas
servidumbres registrables; las
rectificaciones de escrituras publicas de
apreciacibn  pecuniaria. La  base
imponible para el tributo sera el mayor
valor que surja de la contrastaciéon entre
valor de la transaccién estipulada por las
partes y el valor fiscal o valor de aforo
aduanero del bien.

d) Toda inscripcion de transmision de | Tasa impositiva de 0,85
derechos reales sobre inmuebles, | % aplicado sobre el
embarcaciones y buques, automotores y | monto de la base
bienes registrables en general; la base | imponible.
imponible para el tributo sera el mayor %
valor, que surja de la contrastacion entre
valor de la transaccion estipulada por las
partes y el valor fiscal o valor de aforo
aduanero del bien.

e) Toda inscripcion de certificados de | Tasa impositiva de 0,85
adjudicacion de derechos reales sobre | % aplicado sobre el
inmuebles, embarcaciones y buques, | monto de la base
automotores y bienes registrables en | imponible.
general, sobre la base imponible
resultante del valor fiscal o valor de aforo :
aduanero del bien, o del que /
corresponda proporcionalmente a la
parte del bien a ser transmitida. |
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f)

La inscripcion de la constitucion y de la
cancelacion del patrimonio de afectacion
de los negocios fiduciarios; la base
imponible estara dada por el valor de la
comision o remuneracién que perciba el
fiduciario por su gestion, o, en su
defecto, por el valor fiscal o valor de
aforo aduanero del bien o bienes objeto
del patrimonio de afectacion.

Tasa impositiva de 0,85
% aplicado sobre el
monto de la base
imponible.

g)

Emisién de certificados
catastrales de inmuebles.

registro-

85% (ochenta y cinco
porciento), de un jornal
minimo diario
establecido para
actividades diversas no
especificadas en la
Capital por certificado

h)

Inspeccién de inmuebles y otros trabajos
de fiscalizacion.

4 (cuatro)
minimos diarios
establecidos para
actividades diversas no
especificadas en la
Capital hasta 150 km de
distancia de Asuncién.
Por cada 150 km
adicionales de recorrido
se abonaran -/2 (dos)
jornales minimos diarios.
Esta tasa es por dia y
por funcionario asignado

jornales

Provision de informes meramente
catastrales o meramente registrales.

30% (treinta por ciento)
de wun jornal minimo
diario establecido para
actividades diversas no
especificadas en la
Capital por informe total
y/o parcial de cada
parcela.

i)

Provision de informes  catastro-

registrales

)
/

85% (ochenta y cinco) |
jornal  minimo  diario
establecido para
actividades diversas no
especificadas en la
Capital

k)

Provision de informacion
ortofotocartas y otras cartas.

)

grafica,

50%
ciento)
minimo diario
establecido para
actividades diversas no
especificadas en la
)Capital por parcela.

(cincuenta
de un

por
jornal
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I) Provisién de listado de inmuebles. 30% (treinta por ciento)
de un jornal diario
establecido para

\ actividades diversas no
especificadas en la

Capital por cada parcela
del distrito

m) Provisibn de copia autenticada de

certificado u otros tipos de documentos
conexos al asiento registral.

30% (treinta por ciento)
de wun jornal minimo
diario establecido para
actividades diversas no
especificadas en la
Capital por cada copia
de certificado u otro tipo
de documento conexo

n) Provision de copia autenticada de | 30% (treinta por ciento)
planos, indices u otros documentos | de un jornal minimo
catastrales. diario establecido para

actividades diversas no
especificadas en la
Capital.

o) Provisién de planos manzaneros, de | 50% (cincuenta por
parcelas rurales o por padrén, | ciento) de wun jornal
antecedentes de expedientes, informes | minimo diario
técnicos catastrales u otros documentos | establecido para
catastrales. actividades diversas no

especificadas en la
Capital por cada \plano
de parcela.

p) Cotejo masivo '~ de loteamientos | 25% (veinticinco por
anteriores al afio 2013. ciento) de wun jornal

minimo diario
establecido para
actividades diversas no
especificadas en la
; Capital por cada parcela.

q) Reimpresién de contrasefa., 20% (veinte por ciento)

de un jornal minimo

diario establecido para
actividades diversas no

especificadas en la
Capital
r) Rdbrica por cada libro encuadernado, | 1 (un) jornal minimo
destinados al uso comercial y societario.

diario establecido para
actividades diversas no
especificadas en la
Capital
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s) Rdubrica por cada 100 (cien) hojas de | 1 (un) jornal minimo
formularios continuos u hojas sueltas, | diario establecido para
destinados a libros de uso comercial y | actividades diversas no

\ | societario. especificadas en la

Capital

t) Toda inscripcion o anotacion de | 1.5 (uno y medio) jornal
documentos a ser realizada en el | minimo diario
Registro de Marcas y Sefiales, conforme | establecido para
con la legislacion vigente (inscripcion, | actividades diversas no
reinscripcion, cambio de denominacion, | especificadas en la
anulacion, renuncia, constitucion vy | Capital
cancelacion de prenda, transferencia).

Todo otro servicio catastral o registral que no se encuentre expresamente previsto
en la presente ley, estara gravado con una tasa equivalente a un jornal minimo diario
establecido para actividades diversas no especificadas en la Capital.

El Registro Unificado Nacional podra proveer, adicionalmente, servicios de
dictamenes catastro-registrales no vinculantes, con derecho a cobro de un arancel
equivalente a quince jornales minimos diarios establecido para actividades diversas no
especificadas en la Capital por consulta; y servicios de estudio de antecedentes de titulos
no vinculantes, con derecho a cobro de un arancel equivalente a un jornal minimo diario
para actividades diversas no especificadas en la Capital por cada anotacion o inscripcion
registral o catastral contenida o referida en el informe del estudio.

Los aranceles por los servicios requeridos para el funcionamiento del sistema de
Matriculacién y la Cédula del Automotor se regiran por la normativa vigente pertinente, sin
perjuicio de las tasas establecidas en esta disposicion.

Los aranceles por tramites ante el Registro Unificado Nacional seran percibidos por
] \ . .
la Corte Suprema de Justicia conforme la escala aprobada en las normativas vigentes.

Cuando el tramite implique la provisién de informacion en formato digital, a la tasa
que corresponda se debera adicionar el costo del dispositivo de soporte de formato digital,
en caso de no ser proveido por el solicitante. La Corte Suprema de Justicia reglamentara
los casos en los que se admitira la provisién del soporte por parte del solicitante.

La Corte Suprema de Justicia queda facultada a reglamentar los procedimientos de
percepcion de las tasas establecidas en la presente ley.

Articulo 143.- De las exoneraciones.

Las transferencias de bienes efectuadas por entidades u organismos publicos en
{ cumplimiento directo de sus funciones misionales especificas definidas en la ley no
abonaran tasas catastrales o registrales. ’

Los informes ordenados o solicitados por autoridades o entidades publicas, en el
cumplimiento de sus funciones y atribuciones misionales, no abonaran tasas.

\ Las exoneraciones relativas al pago de las tasas por servicios catastrales y
registrales, establecidas en las leyes nacionales vigentes, se mantienen con la presente ley.
Tratdndose de instituciones publicas, el cambio de su denominacién, su reorganizacion
organica, su fusion, transformaciéon o reemplazo por otra entidad publica, no alterara sus
derechos a la exoneracion, salvo que en la norma respectiva se disponga lo contrario.

” y/'A / % #’ . ‘ \
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TiTULO VI
DE LAS( ACTIVIDADES DE AGRIMENSURA

\ | CAPITULO |
DE LOS PROFESIONALES HABILITADOS

Articulo 144.- Habilitacion y competencias para realizar servicios de
agrimensura.

Las mensuras judiciales, administrativas y de deslinde, particiones y loteos, conjunta
o separadamente con otras actividades propias de la agrimensura, geodesia y catastro,
seran practicadas exclusivamente por profesionales inscriptos en el Registro de
agrimensores, que estara a cargo de la Secretaria General de la Corte Suprema de
Justicia.

La Corte Suprema de Justicia inscribird en dicho registro a los ingenieros
agronomos, ingenieros geografos, ingenieros en ciencias geograficas, licenciados en
ciencias geograficas, ingenieros geodésicos ambientales, topografos y agrimensores, con
titulo habilitante expedido por las Universidades de la Republica, o titulo extranjero
reconocido o revalidado por el Consejo Nacional de Educacion Superior o el érgano
equivalente, siempre que cuenten con la patente profesional municipal al dia expedida por
el Municipio correspondiente al de su domicilio profesional, que lo habilita para trabajar en
todo el territorio nacional. Se entiende como domicilio profesional el declarado en caracter
de contribuyente por ante la Direccion Nacional de Ingresos Tributarios. La mencionada
inscripcién sera obligatoria para actuar como perito agrimensor o topégrafo en los procesos
judiciales y administrativos. (

Todos los profesionales habilitados al tiempo de la vigencia de la presente ley para
realizar labores de agrimensura y topografia deberan presentar a la Corte Suprema de
Justicia constancia de hallarse inscriptos ante el Departamento de Agrimensura y Geodesia

(DAG-MOPC), para ser incluidos en el nuevo Registro de Agrimensores, dependiente de la
Corte Suprema de Justicia.

. La inscripcion de los agrimensores en el registro de agrimensores y topografos seré
revalidada cada cinco afios ante la Corte Suprema de Justicia.

Los agrimensores inscriptos en el registro de agrimensores estaran sujetos a la
superintendencia y potestad disciplinaria de la Corte Suprema de Justicia, segun el régimen
aplicable a los peritos.

~ CAPiTULOI
MENSURAS ADMINISTRATIVAS

Articulo 145.- Contenido y \i'equisitos de la mensura administrativa.

El informe pericial que sirva de base'a la mensura administrativa debe contener los
siguientes datos y constancias:

1) Del o los inmuebles. Si se abarca mas un inmueble, identificado con el Cédigo
Unico de Identificacion Catastral Registral, o con la finca o matricula en su
defecto, se debera individualizar en cada uno de ellos, por separado: ‘

|

a) El o los propietarios, con:

a1) Nombres y apellidos completos, denominacién o razén social Caso de

personas juridicas.

a2) Nacionalidad y domicilio.

7
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a3) Documento de identidad y numero del mismo, o RUC en caso de
personas juridicas.

2) Ubicacion e identificacion del o de los inmuebles, con:
a) Area.
b) Departamento.
¢) Municipio o Distrito.
d) Categoria urbana o rural.
e) Cddigo Unico de Identificacién Catastral \Registral, si lo tuviere, o el Padrén o
Cuenta Corriente Catastral y Distrito en los inmuebles que carezcan del

mismo.

f) Codigo Unico de Identificacion Catastral Registral, si lo tuviere, o finca o
matricula y distrito en los inmuebles que carezcan del mismo.

g) Area afectada en la mensura.

3) Historia geométrica cronolégica de cada uno de los inmuebles objeto de la
mensura, iniciando en las fechas mas antiguas y abarcando por lo menos los
ultimos veinte afios, con indicacién de:

a) Inmueble matriz.

| b) Desprendimientos sufridos.

c) Fracciones restantes.

d) Mensuras anteriores.

4) Resultado de la mensura. Se consignaran los siguientes datos:

a) Descripcion del perimetro limite, rumbos vy longitudes, cuadricula o
geograficos, de los lados del poligono perimetral en numeros y letras; de
conformidad con lo dispuesto en la presente ley; y su correspondencia con los
datos consignados en el titulo de propiedad mensurado.

b) Linderos; segun surjan del titulo de propiedad mensurado. Eventuales
discrepancias entre la ocupacion y el titulo deben ser referidas, indicando la
extension, alcance y perimetro de dicha discrepancia

5) Referencias:

a) En inmuebles urbanos: Distancia del frente del inmueble al eje de la calle y a
ambas esquinas de la cuadra de la manzana.

)

b) En inmuebles rurales: Coordenadas este y norte, hemisferio y zona en el
sistema Universal Transversal de Mercator - UTM, Elipsoide y Datum WGS
84, de por lo menos cuatro vértices del poligono perimetral, conforme con lo
establecido por las normas que regulan la inscripcion y procedimientos ante el
Catastro y Registro de Inmuebles. Estos deben ser notables e identificables
en las imagenes del terreno con que se cuentan en el pais, ortofotocar.tas 0
satelitales;
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6) Area.
7) Balance de areas: se compara el area callada con relacién a la de los titulos.

8) Fechas de inicio y entrega de resultados al Registro Unificado Nacional.
' El agrimensor debera notificar -el inicio de las operaciones de mensura a la
municipalidad bajo cuya jurisdiccion territorial se encuentre el inmueble o inmuebles
mensurados, con un minimo de cinco dias habiles de anticipacion.

‘\L il
La Municipalidad concernida tendra la facultad de designar un fiscalizador para la
operacion de mensura administrativa. Si el inmueble se hallare en mas de un territorio
municipal, se comunicara a todos los municipios concernidos, a los mismos efectos.

La falta de concurrencia del fiscalizador municipal a la operacién de mensura no
impedira la realizacion ni el desarrollo de ésta, toda vez que el municipio haya sido
debidamente notificado de conformidad con lo establecido en el presente articulo. El
agrimensor debera dejar constancia de la participaciéon del fiscalizador municipal o de su
ausencia, asi como de las observaciones que éste formule, las que integraran
necesariamente el objeto de la evaluacion respectiva a cargo del Registro Unificado
Nacional, a los efectos de su aprobacion o rechazo.

La Corte Suprema de Justicia, por medio de Acordada, podra reglamentar los
requisitos de formato y los que fueren necesarios para un trdmite electrénico, de
conformidad con la Ley N° 6822/2021 “DE LOS SERVICIOS DE CONFIANZA PARA LAS
TRANSACCIONES ELECTRONICAS, DEL DOCUMENTO ELECTRONICO Y LOS
DOCUMENTOS TRANSMISIBLES ELECTRONICOS”.

Articulo 146.- Contenido del plano.

El plano resultante de la mensura deble contener:

a) Los datos que figuran en los numerales 1), 2), 4), 5) y 6) del articulo anterior.
b) La direccion del norte, de cuadricula o geografico. ,

c) La escala numéricay gréfica.'

d) La linea del meridiano, horizontal o vertical, con el norte en Ia parte superior o a
la izquierda.

e) Las fechas de inicio de los trabajos y la entrega de los resultados al Registro
Unificado Nacional.

La Corte Suprema de Justicia podra reglamentar por medio de Acordada los
requisitos de formato y los que fueren necesarios para un tramite electrénico, de
conformidad con la Ley N° 6822/2021 “DE LOS SERVICIOS DE CONFIANZA PARA LAS
TRANSACCIONES ELECTRONICAS, DEL DOCUMENTO ELECTRONICO Y LOS
DOCUMEN/TOS TRANSMISIBLES ELECTRON|COS”

CAPITULO Il
DE LA NORMATIVA RELATIVA A LOS JUICIOS DE MENSURA Y DESLINDE

\
Articulo 147.- Incumplimiento de los requisitos.

Las operaciones de las mensuras judiciales, administrativas y de - deslinde,
particiones y loteos, ejecutadas conjunta o separadamente con otras actividades propias de
Ia agrimensura por personas que no cumplan los requisitos expuestos en'la presente ley no

robadas por la D|rec0|on de Catastro, o por cualqwer otro organo del Estado, y
; ideradas nulas.

Y s =
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La nulidad de dichas mensuras podra plantearse judicialmente por la via del proceso
ordinario, por ante el juez del fuero civil y comercial competente en razén del lugar de
situacion d/el inmueble.

Articulo 148.- Requisitos adicionales para promover juicio de mensura,
deslinde u otro relacionado con medicion de terrenos.

Ademas de lo establecido en el Cédigo Procesal Civil, quien promoviese el juicio de
mensura, deslinde u otro juicio relacionado con la medicién de terrenos debera, entre otros,
presentar:

a) Nombres y apellidos o denominacion social, y domicilio del o los propietarios y de
los titulares de otros derechos reales inscriptos sobre el inmueble a ser
mensurado.

b) Cédigo Unico de Identificacién Catastral Registral, o para los inmuebles que
carezcan del mismo, numero de padron o cuenta corriente catastral, y numero
de finca o matricula, asi como el distrito en el que se encuentra el inmueble.

c) Copia de las escrituras de los titulos de propiedad de cada uno de los inmuebles
objeto del juicio, con sus respectivos informes de condiciones de dominio.

d) Al proponer al profesional agrimensor que practicara la mensura, se detallaran:
1. Nombres y apellidos completos.
/
2. Direccion, teléfono y correo electrénico.
3. Constancia de la:

3.1. Inscripcién en el Registro de Agrimensores de la Corte Suprema de
Justicia. :

3.2. Patente profesional municipal del distrito de su domicilio profesional al
dia.

3.3. La aceptacion del cargo y juramento o promesa de buen desempefio
del perito, quien a tal fin suscribira el escrito inicial del juicio, sin necesidad de
ratificaciéon posterior.
/‘ |
e) Las boletas del pago del impuesto inmobiliario del afio en curso, relativas al
inmueble o inmuebles a mensurar.

Articulo 149.- Publicacion de edictos.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 1337/1988 “CODIGO PROCESAL
CIVIL", los edictos de citacion a los linderos y partes interesadas en la mensura deberan:

a) Ser publicados por cinco dias en un diario de gran circulacién a nivel nacional,
que sera designado por el juez, y adicionalmente en la pagina Web institucional
del Poder Judicial, de acuerdo con las reglamentaciones a ser dictadas a tal
efecto por la Corte Suprema de Justicia.

b) Ser publicados con una anticipacién de por lo menos diez dias habiles, entre la
fecha de la ultima publicacién y la del inicio de la mensura.
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c) La orden de publicacion de los edictos debera ser notificada personalmente o
por cédula, con la misma anticipacién mencionada en el inciso b) del presente
articulo, a los propietarios actuales de los terrenos colindantes, al peticionario, y
dentro del casco urbano a la municipalidad respectiva; y fuera del casco urbano,
al Instituto Nacional de Desarrollo Rural y de la Tierra, y al Ministerio de Obras
Publicas y Comunicaciones cuando los inmuebles linden con rutas nacionales e
internacionales y sus ramales. \

d) En los edictos se consignara:
1) El Juzgado y la Secretaria donde radica el expediente.
2) Caratula y numero del expediente.
3) Nombres y apellidos o denominacion social del solicitante.

\
4) Dia y hora en que se labrara el acta inicial de las operaciones técnicas de
campo.

5) Profesional designado para las operaciones técnicas, con:
5.1. Nombres y ap{ellidos completos.
5.2. Direccién, teléfono y correo electronico.
6) Identificacién del o los inmuebles:
|
6.1. Departamento. :
6.2. Distrito.
6.3. Lugar.
6.4. Categoria yrbana o rural.
6.5.Cédigo Unico de Identificacién Catastral Registral si lo tuvieren, o si
carecieren del mismo, padron o cuenta corriente catastral y distrito, asi
como la finca 0 matricula del inmueble.
6.6. Linderos del inmueble.

Articulo 150.- Diligencias previas al inicio de la mensura.

Antes del inicio de las operaciones propias de la‘mensura el agrimensor debera:

a) Realizar el estudio cronolégico de las dimensiones, medidas y linderos del
inmueble o los inmuebles afectados o sujetos a la mensura, de por lo menos
veinte afios anteriores a la fecha de la mensura.

b) Mencionar y hacer referencia a las mensuras anteriores a la actual, que han sido
practicadas al inmueble como un todo o en parte, aportando todos los detalles al
respecto.

/ Para este menester el Registro Unificado Nacional, el Ministerio de Obras Publicas y
' Comunicaciones, las municipalidades y la Direccién del Servicio Geografico Militar deben
establecer facilidades a fin de que los profesionales agrimensores tengan acceso a todos
los datos de los inmuebles objeto del juicio, incluidos sus antecedentesy sus
desprendimientos. La Corte Suprema de Justicia establecera, por via /egramentarla la

forma, y recaudos que deberan acompariarse a la solicitud de mform ion presentada por
i i 0.

,,,,,
e
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Articulo 151.- Pluralidad de fnmuebles. \

Cada inmueble, identificado como tal a través de la mencién del Cédigo Unico de
Identificacion Catastral Registral, o de su numero de finca o matricula con indicacion de su
distrito, si no tuviere nimero de finca o matricula, debera ser objeto de una mensura
independiente. En caso de acumulacion objetiva de pretensiones, debera igualmente
observarse lo establecido en el presente articulo.

Articulo 152.- Lugar del acta inicial y del acta de finalizacion.

Las actas se firmaran en el Juzgado donde radica el expediente, salvo que se haya
solicitado y dispuesto el comisionamiento a un Juzgado de Paz por el 6rgano judicial que
entiende en la mensura, en cuyo caso las actas se labraran en el lugar correspondiente a la
competencia territorial del Juzgado de Paz comisionado.

Articulo 153.- Acta inicial.

Para dar comienzo a las operaciones propias de la mensura se redactara el acta
inicial que debera contener, bajo pena de nulidad, los siguientes datos:

a) Fecha, horay la indicacion del juzgado donde fue labrada.
b) Datos del propietario.
c) Datos del o los inmuebles.

d) Mencioén de la verificacion de la publicacion de los edictos y de la notificacion a
los linderos.

e) Participantes del acto, con sus nombres y apellidos y nimero de cédula de
identidad si son personas fisicas, y nombre, domicilio y numero de RUC si son
personas juridicas.

f) Discrepancias entre linderos del acta y los de la circular, con las explicaciones
del caso. \

g) En el supuesto de existir protestas, no se impedira la realizacion de la d)iligencia
ni la colocacion de mojones, pero en el acta debe dejarse constancia de ellas y
de los documentos presentados con éstas, los que deben ser agregados a las
diligencias judiciales. La persona que formule la oposicion o protesta, ademas
de fundar la misma en el acto, debera presentar los documentos en que se
basa, como su titulo de propiedad o algun documento que acredite la titularidad
de su derecho y debera constituir domicilio a los efectos de recibir notificaciones.

No se podra ingresar a un establecimiento privado sin autorizacion u orden
judicial del érgano interviniente, sea el Juzgado de Primera Instancia o el Juez
de Paz comisionado; y

h) Lugar y forma en el que el agrimensor notificé de la diligencia a las partes, con
cuarenta y ocho horas habiles de antelacion. Se consignara igualmente:

1) Si no presenta en el acto de inicio el cronograma de sus trabajos de campo,
debera notificar a los linderos el dia y la hora en que se trabajara en el limite
comun a ellos. |

2) La finalizacién de los trabajos de campo y de gabinete. prd
"
~3) El dia y hora en que se entregara al Juzgado e éultado, planos e
informes.
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4) Eldiay hora en que se firmara el acta de finalizacion.

Articulo 154.- Comunicaciones entre el Juzgado y las partes.

Las comunicaciones y notificaciones entre el juzgado y el profesional agrimensor o
perito interviniente podran ser realizadas por escrito en papel, o mediante envio de

~mensajes, correos electronicos u otros medios telematicos o no, a ser fijados por la

' reglamentacion respectiva; las notificaciones y comunicaciones, en cualquiera de sus
formas, -deberan ser agregadas al expediente, a los efectos de establecer la,fecha de inicio
del proced|m|ento 0, en su caso, el calendario de las operaciones a/realizarse cuando la
localidad o el Juez comisionado se encuentren fuera de la cmdad donde residen las, partes
o el perito.

Articulo 155.- Acta de finalizacion. /

Al finalizar los trabajos de mensura el agrimensor presentara al Juzgado el resultado
‘de los trabajos, planos, informes y otros documentos que fue recolectando en la diligencia,
y se fijara el dia y hora para redactar el acta de finalizacién. Esta fecha sera notificada a las
partes que en el acta inicial dejaron asentado su pedido en tal sentido, y establecieron
domicilio, asi como a las nuevas partes que se evidencien durante el proceso. La
notificacion debera realizarse con una anticipacion de por lo menos diez dias habiles, entre
la fecha de entrega y la de redaccion del acta de finalizacion. La notificacion contendra,
bajo pena de nulidad, por lo menos los siguientes datos:

a)

b)

f)

g)

h)

Fecha, hora y lugar donde fue redactada el acta.

Datos del propietario y de los titulares de otros derechos reales del inmueble
mensurado. )

Datos del o los inmuebles mensurados.
Partigipantes del acto; nombres y apellidos, y nimero de cédula de identidad si
son personas fisicas, y nombre y nimero de RUC si son personas juridicas.

4
Existencia de protestas o no. Los documentos presentados con éstas, que
hayan sido agregados a las diligencias.

La constancia de entrega al juzgado de todos y cada uno de los planos, planillas
e informes resultantes de los trabajos realizados por el profesional.

La agregacién de la notificacion a todos los linderos declarados al inicio, asi
como los conocidos durante el proceso. \

La constancia de haberse entregado las actas y documentos recolectados al
juzgado.

Articulo 156.- Complementariedad.

Las normas del presente capitulo son complementarias de las del Titulo IX “De la
Mensura y Deslinde”, Libro IV “De los Procedimientos Especiales” del Cédigo Procesal Civil
y no derogan las disposiciones alli establecidas.
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CAPITULO IV
DE LA LABOR DEL AGRIMENSOR

Articulo 157.- Normas sobre limites.

El agrimensor informara con toda exactitud la clase de limites que separan el o los
inmuebles de cada uno de los linderos, indicando si es artificial o natural, y también acerca
de todas las marcas usadas para sefalar los vértices de la parcela mensurada, sean estos
antiguos, adoptados o nuevos. Asimismo, debe informar sobre todos los mojones existentes
y no podra en ningln caso remover ninguno de ellos, aunque a su parecer y experticia
estos estén mal ubicados. En este Ultimo caso se procedera de la siguiente manera,
unicamente en el caso de una mensura judicial:

a) Remocion de mojones existentes:

1) El agrimensor solo los podra remover previa orden de juez competente y con
conocimiento de los propietarios colindantes.

2) Si el propietario y los linderos afectados estuviesen de acuerdo en proceder a
la remocién, esta se llevarda a cabo en presencia de todos, y se labrara un
acta que sera firmada por los interesados y cuyo original se agregara al
expediente.

|
b) En caso de desacuerdo entre el propietario y los linderos, el agrimensor no
removera los mojones y dara cuenta de ello en el acta de la diligencia de la
mensura, describiendo y trazando la verdadera linea y consignando los
fundamentos de su proceder.

c) El agrimensor debe comunicar la existencia de mojones al momento de presentar
su informe final. ' ¢

/
/

(
Articulo 158.-Sobre el trabajo del profesional.

El agrimensor debera determinar con la mayor exactitud posible lo que esta
expresado en el titulo de propiedad, los rumbos y Iongltudes o los limites, contrastandolos
con la ocupacion de hecho del propietario.

Si en este menester se encontraran discrepancias entre la aplicacion de los datos
del titulo con la ocupacion de hecho del propietario, y si la diferencia del valor del area de la
ocupacion de hecho comparada con la de los titulos fuera menor que la tolerancia
establecida por la presente ley, se adoptara la ocupacion de hecho como resultado de los
trabajos, de lo cual se dejara constancia en el acta respectiva, y se informara al juez.

Articulo 159.- Sobre la determinacion de la discrepancia en los excedentes.
\ Si en las mensuras apareciera un excedente de area superior a las tolerancias de
superficie establecidas en la presente ley, el agrimensor tiene la obligacion de determinar el
o los origenes de esta discrepancia, indicando si se deben a:

a) Error de transcripcion en los titulos.

b) Error en el calculo del valor del area dada en el titulo:

1) En el poligono principal.

/j f/ /é/ 77/[/ 2) En las areas extra e intrapoligonales. | / '

Vjo
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d) Errores de medicién entre los limites sefialados en los titulos.

(

e) Adquisiciones por accesion con:
1) For‘macién de islas en rios no navegables.
2) Aluvién.
3) Avulsion.
4) Alveo abandonado.

Los casos de discrepancias expuestos anteriormente son meramente enunciativos.
Si se probara alguno de los casos previstos en el inciso e), y no hubiera oposicion de los
propietarios linderos, sera aceptable la discrepancia superior, y las operaciones de
medicion deberan ser aprobadas por parte de la Direccién de Catastro, e inscribirse el
perimetro y superficie segun resulte de la operacion arriba referida.

Articulo 160.- De ios excedentes y su ubicacion. (

Si en las mensuras apareciera un excedente superior a las tolerancias de superficie
establecidas en la presente ley, y tal diferencia no corresponde a ninguna de las causas
mencionadas en el articulo anterior, el agrimensor esta obligado a comparar la situacion de
hecho con el titulo de propiedad y determinar la ubicacién geografica o geolocalizacién del
o los excedentes, y a proceder conforme con lo dispuesto por el estatuto agrario, salvo caso
de que dicho excedente se encuentre en superposicion con otro titulo de propiedad
debidamente inscripto. De verificarse esta Ultima circunstancia, se reducira la superficie
registrada del inmueble objeto del procedimiento, y con tales constancias se aprobaran las
operaciones de mensura.

Articulo 161.- ?e las operaciones de mensura en fraccionamiento o particion.

Salvo que el inmueble objeto de la particién o fraccionamiento cuente con una
mensura judicial, que refleje la ocupacién real en el terreno, aprobada por sentencia
definitiva e inscripta en el Registro Unificado Nacional, o0 mensura administrativa aprobada
por el RUN, el agrimensor estara obligado a deslindar y medir la totalidad del inmueble
antes de hacer el fraccionamiento respectivo.

y

Si la particion fuere para el caso de un “refraccionamiento” o para el loteo de un
inmueble, privado o publico de dominio privado, que comprenda varios titulos, aunque
fueren de un solo propietario, debera realizarse previamente la mensura administrativa de
unificacién, en cuyo caso la unificacién y el fraccionamiento o division podran hacerse
dentro del mismo expediente o tramite administrativo. !

Articulo 162.- Casos de division de un mismo .inmueble en parcelas
pertenecientes a propietarios distintos.

Cuando la mensura tenga por principal objetivo hacer la divisién del terreno por
particion de herencia, de condominio u otro motivo similar, y no hubiere resolucién judicial
de particion que indique el procedimiento a seguir, se podra efectuar la divisién solo si
todos los interesados se hallan de acuerdo con ella y con el modo de particion. El informe
pericial y el plano deben ser firmados por dichos interesados o sus representantes, en
prueba de conformidad y se’agregara el original al expediente judicial o administrativo de -

mensura segun seaelcaso.




“Sesquicentenario de la Epopeya Nacional: 1864 - 1870”
Pag. N° 68/87
PODER LEGISLATIVO

LEY N° 7424

Articulo 163.- Forma de presentacion del informe pericial.

El informe pericial y el plano resultante del juicio de mensura seran presentados al
juzgado o al Registro Unificado Nacional, segun el caso, en formato impreso, o de
conformidad con los mecanismos establecidos en la reglamentacion que a tal efecto dicte la
Corte Suprema de Justicia.

En el caso de abarcar mas de un inmueble, se debera presentar el informe por
separado de cada inmueble y el plano podra ser Unico para todos.

Si la mensura tiene por objeto la unificacion de varias parcelas en una unica unidad
inmobiliaria, solo se debe presentar un informe y plano.

Articulo 164.- Datos de calculo del valor de area.

El célculo del valor de la superficie del inmueble debe presentarse de acuerdo con
los siguientes datos:

a) Determinacién por planilla:

1) La planilla del calculo del area poligonal por el método de Gauss a partir de
las coordenadas.

2) Las planillas del calculo de las areas intra y extrapoligonales.
b) Determinacion con programa informatico:
1) Lista c%on los valores de las coordenadas de los vértices usados en el calculo.
Articulo 165..- Contenido del informe pericial.
El informe pericial debe contener los siguientes datos y constancias:
_a) Del o los inmuebles. Si se abarca mas un inmueble, identificado con el Cédigo

Unico de Identificacion Catastral Registral, o con la finca o matricula en su
defecto, se debera individualizar en cada uno de ellos, por separado:

a.1.El o los propietarios, con:

a.1.1.Nombres y apellidos completos, denominacién o razén social en caso
de personas juridicas.

a.1.2.Nacionalidad y domicilio.

a.1.3.Documento de identidad y nimero del mismo, o RUC en caso de
personas juridicas.

b) Ubicacion e identificacion del o de los inmuebles, con:
b.1.Area.
b.2.Departamento.
b.3.Municipio o Distrito.

b.4.Categoria urbana o rural.
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b.5.Cédigo Unico de Identificacién Catastral Registral, si lo tuviere, o el Padrén
o Cuenta Corriente Catastral y Distrito en los inmuebles que carezcan del
mismo.

b.6.Cadigo Unico de ldentificacion Catastral Registral, si lo tuviere, o finca o
‘matricula y>distrito en los inmuebles que carezcan del mismo.

"

b.7.Area afectada en la mensura.
c) Juzgado y Secretaria, y expediente, con su numero, afio y caratula.

d) Edictos, con indicacion del diario donde se publico, fechas de publicacion, y
entes notificados.

e) Datos del acta de inicio, con indicacién de su fecha y lugar, personas presentes,
y la existencia o no de protestas.

f) Datos del acta de finalizacion, con su fecha y lugar, personas presentes, y la
existencia o no de protestas.

g) Historia juridica y geométrica cronolégica de cada uno de los inmuebles objeto
de la mensura, iniciando en las fechas mas antiguas y abarcando por lo menos
los ultimos veinte afios, con indicacion de:

|

g.1.Inmueble matriz.

g.2. Desprendimientos sufridos.

g.3. Fracciones restantes.

g.4.Mensuras anteriores.

g.5.Datos de las sucesivas transferencias, que como minimo deben sefalar:

9.5.1. El notario y escribano publico autorizante y su numero de
matricula.

g.5.2. Fecha de la transferencia.

g.5.3. Identidad del vendedor y del comprador, con sus numeros de
) cédula de identidad si son personas fisicas, o sus numeros de RUC si
son personas juridicas.

g.5.4. La inscripciéon en la Direccion General de los Registros Publicos,
con Cédigo Unico de Identificacion Catastral Registral si lo tuviere, o el
padrén o cuenta corriente catastral y distrito en los inmuebles que
carezcan del mismo.

h) Resultado de la mensura. La unificacion y posterior particién solo sera posible
cuando las unidades a desprender sean inmuebles colindantes que forman un
solo cuerpo y pertenecientes a un mismo propietario; del total unificado y de
cada una de las partes resultantes se hara la descripcién del perimetro y se
consignaran los siguientes datos:

h.1.Descripcion del perimetro limite, rumbos y longitudes, cuadricula o
geograficos, de los lados del poligono perimetral en nimeros vy letras.

ﬁfL’é{?%ﬁhz Linderos. | '

/
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i) Referencias:

i.1. En inmuebles urbanos: Distancia del frente del inmueble al eje de la calle y a
ambas esquinas de la cuadra de la manzana. |
/
i.2. En inmuebles rurales: Coordenadas Este y Norte, hemisferio y zona en el
sistema Universal Transversal de Mercator - UTM, Elipsoide y Datum WGS
84, de por lo menos cuatro (4) vértices del poligono perimetral, conforme
con lo establecido por las normas que regulan la inscripcién vy
/ procedlmlentos ante el Catastro y Registro de Inmuebles. Estos deben ser
notables e identificables en las imagenes del terreno con que se cuentan en
el pais, ortofotoc‘,artas o satelitales.

j) Area.

k) Balance de areas: se comparan el area callada con relacién a la de los titulos.

I) Mojones: encontrados, implantados y reutilizados.

m) Fechas de inicio y entrega de resultados al Juzgado.

La Corte Suprema de Justicia, por medio de Acordada, podra reglamentar los
requisitos de formato y los que fueren necesarios para un tramite electronico, de
conformidad con la Ley N° 6822/2021 “DE LOS SERVICIOS DE CONFIANZA PARA LAS
TRANSACCIONES ELECTRONICAS, DEL DOCUMENTO ELECTRONICO Y LOS
DOCUMENTOS TRANSMISIBLES ELECTRONICOS".

Articulo 166.- Contenido del plano.

El plano debe contener:

a) Todos los datos que figuran en el informe pericial.

b) La direccion del norte, de cuadricula o geografico.

c) La escala numérica y grafica.

d) La linea del meridiano, horizontal o vertical, con el norte en la parte superior 0 a
la izquierda.

e) Las fechés de inicio de los trabajos y de la entrega de resultados al Juzgado.

La Corte Suprema de Justicia, por medio de Acordada, podrd reglamentar los
requisitos de formato y los que fueren necesarios para un tramite electrénico, de
conformidad con la Ley N° 6822/2021 “DE LOS SERVICIOS DE CONFIANZA PARA LAS
TRANSACCIONES ELECTRONICAS, DEL DOCUMENTO ELECTRONICO Y LOS
DOCUMENTOS TRANSMISIBLES ELECTRONICOS”.

Articulo 167.- Responsabilidad penal y administrativa de los profesionales y
funcionarios.

Los profesionales y funcionarios que consignen en el informe de la mensura datos
falsos, o recurran a sabiendas a procedimientos que puedan resultar en perjuicio evidente a

derechos de terceros, seran castigados de acuerdo con las disposiciones pertmentes de la
Ley N° 1160/1997 “CODIGO PENAL".

/ffi/f ﬁ/ T /
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Si en el control ejercido por la Direccion de Catastro resultaren indicios de falsedad
en las operaciones practicadas, se dispondra la suspension de la tramitacion del expediente
del profesional y la elevacion de todos los antecedentes al Ministerio Publico
correspondiente para lo que hubiere lugar, con indicacion de los motivos de dicha falsedad.
De igual manera, se informara de dicha circunstancia al Juzgado interviniente, quien
rechazara la mensura, sin perjuicio de que el interesado promueva nuevo juicio, con
profesional topografo o agrimensor distinto.

Articulo 168.- Discrepancias.

La Direccion de Catastro podra requerir la presencia del agrimensor para dar
explicaciones sobre los trabajos que se hayan sometido a su examen, y este esta obligado
a concurrir y a dar por escrito las explicaciones que se le pida; la Corte Suprema de Justicia
podra reglamentar por Acordada un mecanismo telematico para tal diligencia.

En los casos en que hgya discrepancias entre los trabajos de dos o mas
agrimensores, o cuando la Direccion de Catastro lo crea conveniente, se citara por
cualquier medio a los profesionales para las aclaraciones necesarias a fin de esclarecer la
verdad, y se deberd dejar constancia del medio utilizado a tal efecto. La negativa
injustificada para acudir por ante la Direccién de Catastro hara incurrir en ‘Pesponsabilidad
disciplinaria.

Articulo 169.- Sobre las normas técnicas.

Sera considerada mal ejecutada una operacion y no sera aprobada por la Direccion
de Catastro, cuando la misma no cumpla las normas y tolerancias establecidas en la
presente ley, y en las disposiciones reglamentarias. \

Articulo 170.- Relevamiento de limites naturales.

El relevamiento de los limites naturales, como la ribera (linea de maximas aguas
normales) de los cauces de agua navegables (rios y lagos) y la ribera (canal del curso de
agua) de los no navegables (arroyos y lagunas), se practicara por uno de los siguientes
métodos, de conformidad con las reglas técnicas que al efecto dicte la Corte Stfprema de
Justicia:

a) Poruna linea poligonal'y sobre esta se trazaran coordenadas hasta la ribera.
b) Triangulacion.

c) Trilateracion.

d) Geoposiciohamiento GNSS.

e) Ortofotocartas.

f) Imagenes satelitales.

Articulo 171.- Sobre la obligacion de comunicar las sentencias dictadas en
ju)icios o procedimientos administrativos sobre inmuebles.
El resultado de cualquier mensura, ya fuere judicial o administrativa, debera ser
comunicado, oficio mediante, con copia autenticada de la resolucién, a la Procuraduria
General de la Republica, a las Municipalidades que correspondan de acuerdo con la
situacion del inmueble, y al Instituto Nacional de Desarrollo Rural y de la Tierra, en-caso de

surgir excedentes fiscales en zona rural.
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Articulo 172.- Archivo de diligencias.

La Direccion de Catastro debera llevar un archivo con el duplicado de las diligencias
respectivas a la emision de su dictamen técnico administrativo, previsto en el Cddigo
Procesal Civil, y la'recomendacion de aprobacién o rechazo de la mensura al juez
competente, en el marco de los procedimientos de' mensuras judiciales.

También llevara un archivo de las mensuras administrativas que le fueran
presentadas.

TiTULO VI
DISPOSICIONES FINALES Y TRANSITORIAS /

) _ CAPiTULOI
DISPOSICIONES ORGANICAS, DE PERSONAL Y PATRIMONIALES

Articulo 173.- Extincion de la Direccion General del Servicio Nacional de
Catastro y del Departamento de Agrimensura y Geodesia.

La Direccién General del Servicio Nacional de Catastro (DGSNC), dependiente del
Poder Ejecutivo a travéé del Ministerio de Economia y Finanzas, y el Departamento de
Agrimensura y Geodesia, dependiente del Poder Ejecutivo a través del Ministerio de Obras
Publicas y Comunicaciones, quedan extinguidos de pleno derecho a partir de la entrada en
vigor de la presente ley. “

Articulo 174.- Del personal de las instituciones cuyas competencias se
absorben. \‘

El personal que a la fecha de la promulgacion de la presente ley preste servicios en
la Direccion General del Servicio Nacional de Catastro dependiente del Ministerio de
Economia y Finanzas y en el Departamento de Agrimensura y Geodesia del Ministerio de
Obras Publicas y Comunicaciones, se regira por cuanto sigue:

a) Los funcionarios que formen parte del anexo de personal de los entes
mencionados y presten servicio en las areas sefaladas, pasaran a formar parte
de la némina inicial del Registro Unificado Nacional, en las condiciones a ser
establecidas por el Poder Ejecutivo; gozaran de la misma antigliedad, régimen
de jubilacion y demas derechos adquiridos. Se regiran por la presente ley, sus
reglamentos, manuales operativos, las Acordadas respectivas y demas normas
complementarias.

Los funcionarios asi incorporados al Régistro Unificado Nacion?l se hallaran
bajo la superintendencia y potestad disciplinaria de la Corte Suprema de
Justicia, a partir de la entrada en vigencia de la presente ley, de conformidad
con la Ley N° 609/1195 “QUE ORGANIZA LA CORTE SUPREMA DE
JUSTICIA”, y las acordadas reglamentarias respectivas.

b) El personal contratado que preste servicios en las areas sefialadas de los entes
mencionados, continuara prestando dichos servicios en los mismos términos y
condiciones contractuales.

c) Autorizase a la Corte Suprema de Justicia, a los efectos de un imejor uso de los
recursos y para promover la eficiencia en el Registro Unificado Nacional, a
realizar una reingenieria del capital humano de las instituciones fusionadas, de
acuerdo con la disponibilidad presupuestaria, y observando el principio-de

igualdad.
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d) El Departamento de Fiscalidad Inmobiliaria de la Direccion General del Servicio
Nacional de Catastro y los servidores publicos que prestan servicios en dicha
dependencia pasaran a formar parte de la Direccion Nacional de Ingresos
Tributarios.

e) Se implementara un sistema de desvinculacion laboral anticipada de los
funcionarios de las instituciones dependientes del Poder Ejecutivo que pasaran
a formar parte del Registro Unificado Nacional, en las condiciones a ser
establecidas por el Poder Ejecutivo, sistema que se aplicarda a aquellos
funcionarios que manifiesten expresamente la voluntad de acogerse al mismo.
En estos casos, no podra suprimirse el cargo, que quedara vacante; debiendo la
Corte Suprema de Justicia reemplazar a los funcionarios que se hayan acogido
a la desvinculacion laboral anticipada, conforme con la normativa vigente y con
lo dispuesto en la presente ley.

Articulo 175.- Del patrimonio de las instituciones cuyas competencias se
absorben.

El patrimonio afectado a la Direcciéon General del Servicio Nacional de Catastro y al
Departamento de Agrimensura y Geodesia seréa transferido al Registro Unificado Nacional,
dependiente de la Corte Suprema de Justicia. A tal efecto, se autoriza al Poder Ejecutivo, a
travées del Ministerio de Economia y Finanzas, a establecer los mecanismos
presupuestarios y contables que sean necesarios para operar la transferencia de los
recursos previstos en la ley de Presupuesto del Ejercicio Fiscal vigente a la promulgacion
de la presente ley, en caso de ser necesario.

Los proyectos y/o programas que se hallen en ejecucién al tiempo de la
promulgaciéon de la ley, sea con organismos internacionales, multilaterales o agencias
especializadas, seran continuados en su ejecucién por la Corte Suprema de Justicia,
siempre que guarden relacion con el objeto, lineamientos y principios establecidos en la
presente ley. ‘

] CAPITULO Il _
DISTRIBUCION DE INGRESOS GENERADOS POR TASAS DEL PODER JUDICIAL

Articu]b 176.- Distribucion de las tasas.

Los ingresos provenientes de todas las tasas que el Poder Judicial - Corte Suprema
de Justicia deba percibir, se encuentren ellas establecidas en la presente ley, en la Ley N°
284/1971 “QUE ESTABLECE EL PAGO DE TASAS EN EL PODER JUDICIAL Y EL
DESTINO DE LAS MISMAS” y sus modificatorias, las leyes N° 1165/85, 118/91, 669/95,
1273/98, 2046/02, 2388/04, 2844/05, asi como en las demas normas especiales que
regulen tasas que percibe el Poder Judicial - Corte Suprema de Justicia, y las que las
sustituyan, luego de deducido el 10% (diez por ciento) en concepto de costo de
recaudacion, y el 2% (dos por ciento) para el financiamiento de las indemnizaciones a ser
afrontadas por el Estado, en el caso de perjuicios causados en el marco del desempefio de
su funcién jurisdiccional, catastral y registral, seran distribuidos como sigue:

1) 60% (sesenta por ciento) para el financiamiento de los programas y actividades
administrativas y misionales del Poder Judicial - Corte Suprema de Justicia,
exceptuado el Registro Unificado Nacional. Las recaudaciones seran
depositadas en una cuenta corriente especialmente habilitada en el Banco
Nacional de Fomento, a nombre del Poder Judicial - Corte Suprema de Justicia.

%
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2) 21% (veintiuno por ciento) para el Registro Unificado Nacional, de los cu(ales
hasta el 60% (sesenta por ciento), sera destinado al financiamiento de gastos
inherentes a inversion (recursos tecnolégicos y mejoramiento de Ia
infraestructura edilicia), y hasta el 40% (cuarenta por ciento), sera destinado
para gastos operativos, incluyendo capacitacion y beneficios del personal. Las
recaudaciones seran depositadas en una cuenta corriente especialmente
habilitada para el efecto en el Banco Nacional de Fomento, a nombre del Poder
Judicial - Corte Suprema de Justicia.

3) 19% (diecinueve por ciento) para financiar los programas y actividades
presupuestarias de accion e inversion del Ministerio Publico. Las recaudaciones
seran depositadas diariamente por el Poder Judicial - Corte Suprema de Justicia
en una Cuenta Corriente especialmente habilitada para ese efecto en el Banco
Central del Paraguay, a nombre del Ministerio Publico.

Articulo 177.- Aplicacion gradual de la distribucion de ingresos del Poder
Judicial.

La ejecucion de la distribucion de los ingresos provenientes de las tasas percibidas
por el Poder Judicial - Corte Suprema de Justicia, cuyo destino exclusivo corresponde al
Registro Unificado Nacional, conforme a lo establecido en la presente Ley, sera efectuada
de manera gradual, hasta tanto el Poder Ejecutivo incorpore en el Presupuesto General de
la Nacion las sumas equivalentes que eran dlstrlbwdas al Ministerio de Justicia en dicho
concepto.

A dicho efecto, al afio siguiente de la entrada en vigencia la presente ley, sera
destinado al Ministerio de Justicia el 10,5% (diez coma cinco por ciento) de los ingresos
provenientes de las Tasas percibidas por el Poder Judicial - Corte Suprema de Justicia. A
partir del segundo afio desde la entrada en vigencia de la ley, los ingresos provenientes de
las tasas percibidas por el Poder Judicial - Corte Suprema de Justicia, seran destinados en
las proporciones establecidas por el articulo anterior.

CAPITULO Il - )
NORMAS TRANSITORIAS Y DE INTERPRETACION

Articulo 178.- Reglas generales de interpretacion.

A partir de la vigencia de la presente ley, toda referencia normativa al Registro de
Inmuebles o al Catastro se entenderd hecha a Ia Direccion General de Registro y Catastro
de Inmuebles.

Las normas del Cédigo de Organizacion Judicial siguen vigentes en cuanto no hayan
sido expresamente derogadas por la presente ley.

Articulo 179.- Solicitud de adecuacién de inscripcion al Registro Unificado
Nacional. \

Los titulares de dominio o de otro derecho real, justificando la inscripcion de su titulo
de dominio, podran solicitar al Registro Unificado Nacional la adecuacién de la inscripcién a
los parametros establemdos en la presente ley, a los efectos de la obtenciéon del Cdédigo
Unico de Identificacion Catastral Registral, y la consignacion de la coordinacién grafica con
el catastro, de conformidad con el procedimiento que al efecto reglamente la Corte
Suprema de Justicia.

En tal caso:
a) Cuando el titulo de propiedad presentado carezca de dis&:repancia/eo’ﬁ" las
constancias actuales del catastro, se procedera a la adecuacién icitada, sin
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b) Cuando el titulo de propiedad presentado carezca de! discrepancia con las
constancias actuales del catastro referidas a dicho titulo, pero se detecte
superposicion con otro inmueble, se procedera a la adecuacion solicitada, con la
publicidad de superposicion prevista en la presente ley.

c) Cuando el titulo de propiedad: presentado presente discrepancias con las
constancias actuales del catastro; se denegara la adecuacion solicitada
expresando el tenor y alcance de las referidas discrepancias. En tal caso, el
propietario interesado debera proceder de conformidad con lo establecido en la
presente ley respecto de la rectificacion administrativa y judicial de parcelas.

Articl\JIo 180.- Adecuacion obligatoria de inscripcion.

En caso de que los titulares de dominio u otro derecho real no hayan ejercido la
facultad a la que refiere el articulo anterior, la adecuacién de dicha inscripcién debera
producirse obligatoriamente con la primera inscripcion que implique creacion, transmision,
modificacion, restriccién o extincion de un derecho real, en los términos indicados en la
presente ley. En tal caso, el acto, negocio juridico o resolucién judicial que| deba ser
registrado identificara al inmueble objeto de la inscripcion con indicacién de finca o
matricula, y la indicacioén precisa del Municipio y Distrito donde se encuentre catastrado el
inmueble, la denominacion del lugar de ubicacion del inmueble, el padron o cuenta corriente
catastral en el municipio donde se encuentre catastrado el inmueble. En el caso de
loteamientos o fraccionamientos, también se debera indicar ademas el numero de lote,
numero de manzana (conforme lo expresado en el plano que le dio orlgen) la fecha de
elaboracion del plano y la denominacién del loteamiento o fraccionamiento, si lo tuviere.

Articulo 181.- Asignacion de Cédigo Unico de Identificacion Catastral Registral
a inmuebles de la autoridad administrativa en materia de desarrollo rural y de la
tierra.

El Instituto Nacional de Desarrollo Rural y de la Tierra debera solicitar ante el
Registro Unificado Nacional la asignacion de un Cédigo Unico de Identificacion Catastral
Registral para cada inmueble de su propiedad, o de propiedad estatal asignados a su
funcién misional, que carezcan de identificacidén catastral, conforme con lo establecido en la
presente ley. La reglamentacion a ser dictada por la Corte Suprema de Justicia establecera
los requisitos que deberan cumplirse.

La realizacion del tramite previsto en el presente articulo no estara sujeta al pago de
aranceles por parte del Instituto Nacional de Desarrollo Rural y de la Tlerra

Articulo 182.- Asignacién de Cédigo Unico de Identificacion Catastral Registral
a inmuebles del dominio privado municipal.

La autoridad municipal del Distrito, en los casos de inmuebles del dominio privado
municipal, podran solicitar ante el Reglstro Unificado Nacional la asignacion de un Codigo
Unico de Identificacién Catastral Registral para cada uno de los inmuebles privados o
municipales. _

\

La reglamentacién a ser dictada por la Corte Suprema de Justicia establecera el
procedimiento y requisitos que deberan cumpllrse para el tramite, que no estara sujeto al
pago de arancel.

Articulo 183.- Asignacién de Cédigo Unico de Identificacién Catastral Registral
a inmuebles del dominio privado estatal, o del patrimonio de los entes auténomos y
autarquicos, y demas sujetos de derecho publico.

La autoridad estatal o administrativa encargada de la administracién, gestion o
utilizacion de inmuebles del dominio privado estatal, o del patrimonio de-los entes
autébnomos y autarquicos y demas SUJetOS de derecho publico, podran dlicitar ante el
Registro Unificado Nacional la asignacién de un Cédigo Unico de Idertificacion Catastral
ara cada uno de los referidos inmuebles.
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La reglamentacion a ser dictada por la Corte Suprema de Justicia establecera el
procedimiento y requisitos que deberan cumplirse para el tramite, que no estara sujeto al
pago de arancel.

Articulo 184.- Anotaciones que no requieren adecuacion.

La adecuacion a la que se refieren los articulos anteriores no sera requerida para los
casos de anotacion, y en general de publicidad que no refiera a la creacién, transmision,
modificacion o extinciéon de un derecho real. Sin embargo, cuando la anotacion se convierta
en inscripcion, y derive en la creacion, transmisién, modificacion, restriccion o extincion de
un derecho real, se aplicaran las normas anteriores.

Articulo 185.- Observancia obligatoria de los procedimientos y formas
establecidas en la presente ley para la realizacion de mensuras segun el estatuto
agrario.

( Las mensuras a las que refiere la Ley N° 1863/2002 “QUE ESTABLECE EL
ESTATUTO AGRARIQO”, no podran ser realizadas sino por los procedimientos y formas
previstos en la presente ley y en el Codigo Procesal Civil; sin perjuicio de las mensuras de
relevamiento interno que el Instituto Nacional de Desarrollo Rural y de la Tierra estime
conveniente realizar en los inmuebles formalmente titulados a su nombre. Cuando el
inmueble del que se trate sea de titularidad de otra persona fisica o juridica, de derecho
publico o privado; debera observarse lo establecido en el presente articulo, y la mensura
debera ser judicial. [

Articulo 186.- Efectos de la ley respecto de tramites ya iniciados y caducidad
administrativa.

La presente ley se aplica exclusivamente a los tramites catastrales y registrales
iniciados a partir de su entrada en vigencia. Los tramites anteriores proseguiran y
concluiran, bajo las normas de la legislacién vigente al tiempo de su inicio.

Los tramites que no hayan concluido en un plazo superior a los cuatro meses
contados a partir de la entrada en vigencia de la presente ley, sea cual fuere su estado o
fase, estaran sujetos a la caducidad administrativa, que sera declarada oficiosamente por
las autoridades competentes. Los interesados tienen a salvo los pagos de tasas que hayan
realizado y el derecho de iniciar un nuevo procedimiento bajo la vigencia de la presente ley.

Articulo 187.- Entrada en vigencia.

La presente ley entrara en vigencia a partir de la media noche del mismo dia.y mes
del afio siguiente al que se haya producido la referida publicacién; sin perjuicio de las
disposiciones admmlstratwas internas que adopten el Poder Ejecutivo y la Corte Suprema
de Justicia, a los efectos de la adecuacién de las estructuras y procedimientos a lo previsto
en la presente ley, que podran ser dictadas con anterioridad.

Articulo 188.- Transferencias de registros y archivos al Registro Unificado
Nacional.

Seis meses antes de la vigencia de la presente ley, la Direccion General del Servicio
Nacional de Catastro y las Municipalidades entregaran a la Corte Suprema de Justicia copia
autenticada de todas las informaciones, registros y archivos de las dependencias a su
cargo. Con la entrada en vigencia de la ley, se entregaran los originales, a los efectos de
que pasen a ser administrados por el Registro Unificado Nacional. Al afio de la entrada en
vigencia de la presente ley, las mencionadas copias se remitiran al Archivo_del Poder
Judicial. Sélo seran de 'acceso publico las copias que instrumenten actos documentos o
cualquier otro tipo de instrumento con una antigliedad minima de ochen
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Articulo 189.- Implementacién de concursos.

, La Corte Suprema de Justicia debera, en un plazo maximo de tres afios contados a
‘partir de la vigencia de la presente ley, implementar los concursos de designacion de las
autoridades del Registro Unificado Nacional, en la forma prevista en la presente ley. Hasta
entonces, las actuales autoridades de la Direccién General de los Registros Publicos y de la
Direccion General del Servicio Nacional de Catastro ocuparan los cargos directivos
previstos en la presente ley de acuerdo con las funciones actualmente ejercidas, siendo el
cargo de Gerente Superior equivalente al de Director General de los Registros Publicos.

Para el cargo de Director General de Catastro y Registro de Inmuebles, la Corte
Suprema de Justicia proveera de manera interina’y sin concurso, cumpliendo con los
requisitos de la presente ley, hasta tanto se realice el concurso previsto en el parrafo

anterior.

DE ORGANIZACION JUDICIAL”, y sus modificaciones que quedan redactados como sigue:

CAPiTULOIV |
MODIFICACION DE LEYES

|

Articulo 190.- Modificanse los articulos 262 y 317 de la Ley N° 879/1981 “CODIGO

\“‘»Art. 262. El Registro Unificado Nacional comprendera los siguientes registros:

VI.

VII.

VIII.

IX.
X.
Xl.

XIlI.

Catastro y rggistro' de inmuebles.
Registro de buques.

Registro de automotores.

Registro de marcas y sefiales de ganado.
Registro de prenda sin desplazamiento.

Registro de personas juridicas y asociaciones.

Registro de derechos patrimoniales en las relaciones de familia.

Registro publico de corhercio.

Registro de poderes.

Registro de anotaciones personales.

Registro de quiebras’y convocatoria de acreedores.

Registro de testamentos.

Xlll.Registro de leasing para contratos de locacion, sublocacién y de

leasing o arrendamiento financiero o mercantil que tengan por objeto
no registrables.”

\Jbienes

“Art. 317.-El jefe de la mesa de entrada del Catastro y Registro de Inmuebles

llevara, ademas, un libro llamado diario en el que extendera un breve asiento de todo
titulo que se lleve a la inscripcion, en el acto de recibirlo. Los asientos del diario se
enumeraran correlativamente en el acto de realizarlos. La Corte Suprema de Justicia

podra reglamentar la forma y el formato documental en que debera I|§/\/,a-r”s’é el libro

diario.”
1y

7
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Articulo 191.- Modificase el articulo 39 de la Ley N° 620/1976 “QUE ESTABLECE
EL REGIMEN TRIBUTARIO PARA LAS MUNICIPALIDADES DE 1a, 2a Y 3a.
CATEGORIAS’", que queda redactado como sigue:

“Art. 39.- El fraccionamiento de tierra abonara un impuesto del dos por ciento
sobre la avaluacion fiscal de la tierra a ser fraccionada en las zonas urbanas y
suburbanas del municipio y del cinco por ciento en las zonas rurales.

Paragrafo Primero: A los efectos de la aplicacion de este impuesto se tomara
como area fraccionada la resultante después de deducir las superficies que deban
cederse a la Municipalidad, conforme a lo dispuesto en la ley organica municipal.

Paragrafo Segundo: Si del loteo realizado resultare una reserva de superficie
superior a cinco lotes la misma estara exenta del pago del impuesto.

Paragrafo Tercero: Toda solicitud de fraccionamiento sera acompafnada de la
constancia de pago expedida por la Municipalidad equivalente al cinco por ciento del
monto total del impuesto correspondiente al fraccionamiento proyectado.

Paragrafo Cuarto: Con el informe favorable para la aprobacién del loteamiento, el
interesado abonara el impuesto que correspondiere y la Intendencia Municipal dictara
la resolucion aprobatoria del fraccionamiento.

No podra solicitarse la inscripcion del loteamiento en el Catastro y Registro de
Inmuebles sin la presentacion del documento de pago expedido por la Municipalidad.

Paragrafo Quinto: En casos excepcionales y siempre que existan construcciones,
se podra autorizar el fraccionamiento de un lote de superficie minima legal. En estos
casos se pagara el doble del impuesto establecido en este articulo.

Paragrafo Sexto: A los efectos de la aplicacion del articulo 35 de la presente ley,
seran excluidos los fraccionamientos o subdivisiones de tierra que respondan a planes
de colonizacion autorizados por el Instituto de Bienestar Rural, sean de caracter oficial
o privado.” \

Articulo 192.- Modificanse los articulos 480, 657, 665 y 666 de la Ley N° 1337/1988
“CODIGO PROCESAL CIVIL", que quedan redactados como sigue:

“Art. 480.- Subasta de inmuebles. Para la subasta de inmuebles el martillero
sera designado en la forma prevista por el Cédigo de Organizacién Judicial.

El juez recabara informe de las condiciones catastrales y de dominio del Registro
Publico correspondiente que incluira necesariamente datos acerca de los
gravamenes y embargos que reconozcan los mmuebles y ordenara al ejecutado que
en el plazo de tres dias presente los titulos de propledad bajo apercibimiento de
que, si no lo hiciere, se sacara a su costa copia de ellos. Cumplidas las diligencias
mencionadas, el juez ordenara el remate de los bienes.”

“Art. 657.- Nombramiento del perito. Edictos. Presentada la solicitud con los
requisitos indicados en el articulo anterior, el juez debera:

, a) Disponer que se practique la mensura por el perito designado por el
requirente. /

b) Ordenar que se publiquen en un diario los edictos por cinco dias, citando a
quienes tuvieren interés en la mensura. La publicacién debera hacerse con
ant|0|pa0|on de dlez dias por Io menos, para que los interesados pue an concurrir a
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c) Comisionar al juez de paz que corresponda para que intervenga en la
operacion de mensura, salvo que resuelva hacerlo personalmente. Si el inmueble a
mensurar abarcare mas de un distrito, la comisién sera referida a los respectivos
juzgados locales.”

“Art. 665.- Dictamen tecnlco administrativo. El juez de la mensura remitira los
antecedentes vy recabard informe de la Direccion de Catastro. La Direccién de
Catastro debera, dentro de los treinta dias contados desde la recepcion del acta y
diligencia de la mensura, remitir al juez un informe acerca del valor de la operacion
efectuada, recomendando su aprobacioén o rechazo.”

“Art. 666.- Efectos. Cuando la direccién de catastro no observare la mensura y
no existiere oposicion de linderos, el juez la aprobara, si las diligencias estuvieren
bien ejecutadas conforme a los reglamentos vigentes, y mandara expedir los
testimonios que los interesados solicitaren.”

Articulo 193.- Modificase el articulo 57 de la Ley N° 1863/2002 “QUE ESTABLECE
EL ESTATUTO AGRARIO”, modificado por la Ley N° 2002/2002, que queda redactado
como sigue:

“Art. 57.- Forma de titulacion. Los titulos de propiedad seran expedidos en
formularios especiales, constando en el mismo el nombre del titular y el de su
cényuge, cuando constituyere matrimonio. |

Cuando se trate de uniones de hecho con mas de un afio de duracioén, los titulos
de propiedad seran expedidos a nombre del varén y la mujer.

Los titulos asi expedidos seran presentados por el Instituto de Desarrollo Rural y
de la Tierra a inscripcién por ante el Registro Unificado Nacional, conforme con la
legislacion vigente, y entregados al beneficiario con el testimonio de inscripcién, que
implicara la asignacién del Cédigo Unico de Identificacién Catastral Registral. El
Registro Unificado Nacional verlflcara el cumplimiento de los requisitos establecidos:
en la legislacion y reglamentos vigentes, a los efectos de la inscripcion de
referencia.”

Articulo 194.- Modificanse los articulos 12, incisos d) e i), 155, 230, 239, 241, 242,
250, 254, 259 y 266 de la Ley N° 3966/2010 “ORGANICA MUNICIPAL", y sus
modificaciones, que quedan redactados como sigue:

“Art. 12.-

d. La reglamentacion y fiscalizacion de los requisitos de aprobacion de
loteamientos inmobiliarios en materia de planificacién, urbanismo y ordenamiento
territorial.

i. El establecimiento, mantenimiento y actualizacion de un sistema municipal de

informacién inmobiliaria.”

|

“Art. 155.- Revaltlios especiales. Las avaluaciones vigentes seran modificadas
por la Direccion Nacional de Ingresos Tributarios, de oficio o a pedido de parte,
siempre que se produzcan modificaciones catastrales por desmembracion, division o
reunion de parcelas, por accesién, aluvién, avulsion, demolicién, construccion,
| ampliaciéon de obras y reconstruccion de edificios u otras mejoras, modificaciéon del
area (superficie) o la categoria de urbano o rural del inmueble, asi como la’
caracteristica agrologica. Las modificaciones de los avallios segln el presente
articulo entraran a regir a partir del afio siguiente a aquel en que el inmueble ha sido..
transformado o modificado; pero si el revallo se operéd con retraso ,p@dran
contrallquldarse los impuestos percibidos indebidamente sobre la base afiterior. La
Mcantrahqundamon no podra abarcar un periodo mayor de cinco afios

P>

SN,
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Cada vez que se verifiquen errores de anotacion en la Direccién de Catastro, el
Registro Unificado Nacional comunicara tal circunstancia a la Direccién Nacional de
Ingresos Tributarios a fin de que ésta establezca el nuevo avalio fiscal del
inmueble.” ( | \

, |
f
“Art. 230.- Sistema municipal de informacion inmobiliaria.

\

Las municipalidades estableceran un sistema de informacién inmobiliaria para uso
municipal. La elaboracion y actualizacion continua del sistema municipal de
informacién inmobiliaria es atribucion de la intendencia, y se basara, en todos los
casos, en la informacién catastral y registral que obre en el Registro Unificado
Nacional. K

| /

. . . j r » . . ! .
Los municipios deberan informar anualmente al Registro Unificado Nacional de la
informacién relevada sobre nuevas construcciones, una vez aprobadas las obras de
edificacion, asi como de las obras de infraestructura, publicas o privadas.

El sistema municipal de informacién inmobiliaria debera ajustarse a las normas
técnicas vigentes para el Registro Unificado Nacional.

El Registro Unificado Nacional debera informar anualmente a los municipios
respecto de la identidad de los titulares del derecho de propiedad de los inmuebles
comprendidos en la jurisdiccion territorial de los municipios, asi como las
anotaciones de los boletos o contratos privados de compraventa de lotes en los
loteamientos, a los fines de la percepcion del impuesto inmobiliario respectivo, del
cual seran solidariamente responsables los vendedores y los compradores, hasta
tanto no se formalice la escritura respectiva y la inscripcion definitiva en el Registro
Publico.

La Intendencia aprobara la incorporacion de informacién al sistema municipal de
informacion inmobiliaria por Resolucion. Copia de la misma sera remitida al Registro
Unificado Nacional a los efectos pertinentes.”

“Art. 239.- Definicion. Se entendera por ‘loteamiento’ toda division o
parcelamiento de inmueble en dos o mas fracciones o superficies mas pequefias
destinadas a'\la venta en zona urbana o rural, con fines de urbanizacién. Cada lote
debera tener una identificacion registral independiente a través de la asignacién del
Caédigo Unico de Identificacién Catastral Registral.”

“Art. 241.- Requisitos para la aprobacién. El interesado en obtener la
aprobacion en materia urbanistica y de planeamiento zonal de la municipal del
loteamiento de un inmueble debera presentar la solicitud respectiva a la Intendencia
Municipal, acompafando los siguientes recaudos:

a) La copia autenticada del titulo de propiedad. En caso que se trate de un
condominio, el pedido debera estar firmado por todos los copropietarios o
debera acreditarse fehacientemente la representacion de los mismos.

b) El informe de condiciones de dominio, que debera ser expedido por el
Registro Unificado Nacional y cuya fecha de expedicion no debera ser mayor
a un mes de antelacion respecto de la fecha de la solicitud. Si el inmueble
esta gravado con hipoteca se | requerira la conformidad del acreedor
hipotecario. No procedera a la aprobacion si estd embargado o si esta
inscripto como litigioso.
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c) El comprobante de pago del impuesto inmobiliario. Dicho comprobante
deberd acreditar el pago de la ultima obligacién que haya vencido. No se
tendra en cuenta la existencia de deudas tributarias por otros conceptos,
aunque se trate del impuesto inmobiliario relativo a inmuebles distintos al
afectado por el proyecto. L )

d) El informe descriptivo del inmueble. Este informe descriptivo, también

) denominado informe pericial, debera ser elaborado y firmado por un

’ profesional matriculado en el Registro de Agrimensores a cargo de la Corte

Suprema de Justicia, en tantas copias como las (que establezca, via
reglamentacion, la Intendencia Municipal.

Dicho informe debera contener:

1) La individualizacion exactaly precisa del inmueble (a ser loteado, con
indicacién de su Cddigo Unico de Identificacién Catastral Registral.

2) La indicacion de la superficie total del inmueble a ser loteado.

3) La especificacion de los linderos del inmueble a ser loteado y las
referencias naturales y artificiales dentro del inmueble y fuera de él para
su ubicacion en el municipio.

4) La indicacion de la superficie de cada una de las fracciones resultantes
del loteamiento.

5) La especificacién de los linderos de cada una de las fracciones
resultantes del loteamiento.

6) La indicacién, en su caso, de las fracciones destinadas para calles y
avenidas, con sus respectivas superficies y linderos.

7) La especificacién, en su caso, de las fracciones destinadas para plazas,
con sus respectivas superficies y linderos.

8) La indicacién, en su caso, de las fracciones destinadas para edificios
publicos, con sus respectivas superficies y linderos.

[
(

9) Laindividualizacion del propietario del inmueble.
10) La mencién y firma del profesional responsable del informe.

Todas las indicaciones técnicas del informe pericial deberan realizarse con
coordenadas y grados y referencias existentes.

e) Elplano de loteamiento. A través del mismo, se debera describir graficamente
el contenido del informe pericial relacionado con el loteamiento que se
pretende realizar. Dicho plano debera ser elaborado y firmado por el mismo
profesional matriculado que confeccioné el informe pericial, en tantos juegos
como copias del informe requiera la Municipalidad.”

“Art. 242.- Requisitos para casos especiales. Ademas de los requisitos
sefalados en el articulo anterior, el proyecto de loteamiento podra requerir el
acompafnamiento del estudio de evaluacion de Impacto Ambiental: en los casos
sefialados en la Ley N° 294/93 “EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL” y sus
reglamentaciones.” 7
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“Art. 250.- Venta de lotes a plazo - Obligacion de inscripcion. El propietario
que obtenga la aprobacion de un proyecto de fraccionamiento de un inmueble,
debera inscribir en el Registro Unificado Nacional, lo siguiente:

a) La resolucion municipal de aprobacion definitiva del proyecto en cuestion, que
se inscribira en el folio real del inmueble correspondiente.

b) El contrato de compra venta tipo a ser utilizado en la operacién, que sera
objeto de anotacion. \

c) Las operaciones de fraccionamiento del inmueble en los lotes indicados en el
proyecto de loteamiento, con la consiguiente asignacion del Cédigo Unico de
Identificacion Catastral Registral a cada uno de los lotes a la venta, asi como
la toma de razon en el catastro de las fracciones publicas.

No podra formalizarse ninglin contrato de compraventa a plazo sin la inscripcion
a la que alude el presente articulo. |

Dichos contratos de compraventa a plazo, y sus modificaciones, deberan ser
presentados por el vendedor para su anotacion, previa certificacion de firmas, en el
Registro Unificado Nacional; asi como en los municipios en cuya jurisdiccién
territorial se encuentre el lote vendido, en un plazo no mayor de treinta dias habiles
desde su celebracion, a los efectos de la actualizacion del sistema municipal de
informacion inmobiliaria. Dicha anotacién permanecera vigente hasta la
formalizacién de la escritura publica traslativa de dominio o hasta su cancelacion.”

“Art. 254.- Clausulas contractuales obligatorias. Todo contrato de compraventa
de lotes a plazo debera contener los siguientes datos:

a) Nombre completo o denominacion de la persona fisica o juridica que vende\el
inmueble, con el numero de cédula o RUC.

b) Nombre completo o denominacién de la persona fisica o Jur|d|ca que adquiere
el inmueble, con el nimero de cédula o RUC. /

c) Domicilio de las partes. | )

d) Individualizacion exacta del inmueble objeto del contrato de compraventa, con
indicacién de los siguientes datos: i) Cédigo Unico de Identificacion Catastral
Registral; ii) Resolucion Municipal de aprobacién del loteamiento; iii)
superficie total del lote; iv) linderos y accidentes naturales dentro del lote.

e) Precio de venta.
f) Plazo de pago.
dg) Monto de cada una de las cuotas.

h) Periodicidad del pago de las cuotas. \

i) Descripcion de los datos de la inscripcion del inmueble matriz en la Direccion
General de los Registros Publicos: Cédigo Unico de Identificacion Catastral
Registral, distrito, seccion, fecha, tomo y folio.”

“Art. 259.- Obligaciones del Registro Unificado Nacional. Cuando el Registro
Unificado Nacional expida certificado o informe de condiciones de dominio, debera
consignar en él las notas marginales que refieran al inmueble en cuestién, asi como
/ / ?abre el contenido de la division relativa a loteamientos y compraventa de lotes a
- b zo y
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Si el contrato de compraventa tipo no prevé la consignaciéon de todos los
requisitos establecidos en la presente ley, el Registro Unificado Nacional no
inscribira el proyecto de loteamiento.

Si el contrato o boleto de compraventa celebrado con el comprador no consigna
con precision el Cédigo Unico de Identificacién Catastral Registral del lote vendido,
el nombre completo o denominacion, con el nimero de cédula o RUC, del vendedor
o del comprador, el precio de venta y el plazo de pago; el Registro debera rechazar
su inscripcion.

En caso de que se produzca el rechazo de la anotacion del boleto por las
causales arriba indicadas, y el vendedor no subsanare el defecto en el plazo de
treinta dias corridos; el comprador tendra derecho a resolver el boleto de
compraventa; percibiendo, ademas de la restitucion integra del precio pagado, el
20% (veinte por ciento) del precio total de venta en concepto de indemnizacién
tasada. Si el defecto contractual refiriese al precio de venta, la indemnizacion tasada
se calculara en un 50% (cincuenta por ciento) de la avaluacién fiscal del inmueble.
En estos casos no se aplicara lo dispuesto en el articulo 782 del Codigo Civil.”

“Art. 266.- Del registro de contratos o boletos de compra venta.

Los contratos o boletos de compra venta de los pi(sos o departamentos
mencionados en el articulo anterior, una vez anotados en el Registro Unificado
Nacional, seran comunicados a la Municipalidad dentro de cuya competencia
territorial se encuentre, en un plazo no mayor de treinta dias habiles. A los efectos
de dar cumplimiento al presente articulo, la Municipalidad podra establecer una
division especial.”

Articulo 195.- Modificanse los articulos 60, 62, 63 y 69 de la Ley N° 125/91 “QUE
ESTABLECE EL NUEVO REGIMEN TRIBUTARIO”, y sus modificaciones, que quedan
redactados como sigue:

“Art. 60.- Base imponible. La base“imponible constituira la valuacic’m’/fiscal de los
inmuebles establecida por la Direccion Nacional de Ingresos Tributarios, sobre la
base de la informacion que le proporcione la Direccion de Catastro. Dicha valuacién
estara dividida en inmuebles urbanos y rurales.

El Poder Ejecutivo aprobara por Decreto anualmente el sistema de valoracion
fiscal de los inmuebles urbanos y rurales, a propuesta de la Direccion Nacional de
Ingresos Tributarios.

Se consideraran “inmuebles” urbanos aquellos que estan comprendidos dentro de
la zona urbana de los municipios; e inmuebles rurales aquellos que se encuentren
fuera de dicha zona, de conformidad con lo dispuesto en la Ley N° 3966/2010
“ORGANICA MUNICIPAL”.

Con relacion a los inmuebles urbanos, que fuesen incorporados como tales al
Catastro, la Direccion Nacional de Ingresos Tributarios debefa determinar por
separado el valor de la tierra y de las construcciones. La suma de ambos valores
constituira el valor fiscal de los inmuebles.

En el réegimen de propiedad pisos y departamentos, barrios cerrados u otros
sistemas de propiedad que tengan areas propias y comunes, el valor inmobiliario se
determinara de la manera precedente, estableciendo el valor de la tierra y de las
mejoras y adjudicando a cada unidad inmobiliaria el valor del area propia
proporcional del area comun, segun el reglamento de copropiedad in
Registro Unificado Nacional.

p/fﬂf C W’ ,
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La unidad minima de calculo para los inmuebles urbanos sera el metro cuadrado,
teniendo en cuenta su ubicacién y la zonificacién geoecondémica definida por los
municipios. El valor de las construcciones se determinara por metro cuadrado y se
estableceran categorias de conformidad con su antigiiedad y las caracteristicas
particulares de las construcciones.

El valor de la tierra en los inmuebles rurales se determinara teniendo en cuenta su
ubicacion en zonas que seran definidas, de acuerdo con la aptitud agrolégica natural
de los suelos y/o su costo de oportunidad. La unidad minima de calculo para
determinar el valor de los inmuebles rurales sera la hectarea. Los inmuebles rurales

no podran estar afectados por ninguna otra forma de tributo o tasa municipal.

A pedido del propietario, siempre que lo acrediten debida y legalmente, las areas
rurales boscosas, protegidas o afectadas por otras restricciones legales de uso o
explotacion o con areas poco productivas por diferir significativamente la calidad del
suelo respecto a lo normal, que estén exentas del pago del impuesto inmobiliario o
gocen de franquicias especiales, seran tenidas en cuenta para la determinacién de
su base imponible por la Direccién Nacional de Ingresos Tributarios.

La valuacion fiscal de los inmuebles sera ajustada anualmente segun la variacién
que sufra el indice de Precios al Consumidor (IPC) en el periodo de los doce meses
anteriores al primero de noviembre de cada afio civil que transcurre de acuerdo con
lo establecido por el Banco Central del Paraguay. El Poder Ejecutivo podra revisar
cada cinco afos los indices de actualizacion que resulten del comportamiento de la
variacién del valor de los inmuebles y reajustarlos por decreto.

{

Los municipios proporcionaran a la Direccion de Catastro y a la Direccién
Nacional de Ingresos Tributarios toda la informacion requerida respecto a los
inmuebles de sus respectivas jurisdicciones, tanto urbanos como rurales, en
referencia a mejoras y obras de infraestructura.”

“Art. 62.- Liquidacion y Pago. La Direccion Nacional de Ingresos Tributarios
liquidara el impuesto inmobiliario a nombre del municipio en el que se encuentre el
inmueble, conforme con la informacién proporcionada por el Registro Unificado
Nacional. La emision de las facturas y su recaudacion seré realizada por cada
municipalidad.

Los inmuebles situados dentro de la jurisdiccién territorial de mas de un municipio
que resulten indivisibles de conformidad con las leyes vigentes y no puedan cumplir
con la obligacién de particion prevista en la presente ley, pagaran el impuesto
inmobiliario a las municipalidades respectivas, a prorrata conforme la superficie que
el inmueble ocupe en cada jurisdiccion.”

“Art. 63.- Parcela catastral. El instrumento para la determinacién de la obligacién
tributaria lo constituye la parcela catastral, que debera contener los datos obrantes
en la Direccién de Catastro, o en la inscripcién inmobiliaria si se tratase de
inmuebles adn no registrados en dicha direccién.”

“Art. 69.- Se consideran baldios todos los inmuebles que carecen de
edificaciones y mejoras o en los cuales el valor de las mismas representa menos del
10 % (diez por ciento) del valor de la tierra.

El Poder Ejecutivo podra establecer zonas de la periferia de la Capital y de las
ciudades del interior, las cuales se excluiran del presente adicional. A estos efectos
contara con el asesoramiento de la Direccion de Catastro y de la Direccion Nacional
de Ingresos Tributarios.” , -
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Articulo 196.- Modificase el articulo 7° de la Ley N° 979/1964 “QUE REGLAMENTA
EL EJERCICIO DE LAS PROFESIONES DE INGENIERO, ARQUITECTO, Y
AGRIMENSOR O TOPOGRAFO”/, que queda redactado como sigue:

“Art. 7°.- El Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones llevara el Registro de
los profesionales de ingenieria y arquitectura, con titulos habilitantes a que se refiere
el articulo 2° de la presente ley, en el cual se inscribiran, obligatoria y anualmente los

profesionales que retunan la condicién exigida por el articulo 2°.” [
\

Articulo 197.- Modificase el articulo 5° inciso e) de la Ley N° 1307/1987 ‘DE
ARANCEL DEL NOTARIO PUBLICO”, que queda redactado como sigue:

“Art. 5°.-

/

e) Con el equivalente a tres jornales: Por cada certificaciéon de firma. Si se tratare
de certificaciones de firma en contratos privados o boletos de compraventa de
inmuebles provenientes de loteamientos, cuyo precio de venta total sea inferior a
1000 jornales minimos diarios, y pagadero en veinticuatro cuotas o mas, el arancel
sera de 30% (treinta por ciento) de un jornal.”

Articulo 198.- Actualizacion de referencias.

Toda referencia normativa al Registro de Inmuebles debera entenderse sustituida
por la referencia a la Direcciébn General de Catastro y Registro de Inmuebles, y toda
referencia normativa al Registro de Prenda con Registro debera entenderse sustituida por
la referencia aI Reglstro de prenda sin desplazamiento. ‘

[ Toda referencia normativa al Servicio Nacional de Catastro o a la Direccion General
del Servicio Nacional de Catastro debera entenderse sustituida por la referencia a la
Direccion de Catastro creada por la presente ley.

Toda referencia normativa al Departamento de Agrimensura y Geodesia,
dependiente del Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones, debera entenderse
sustituida por la referencia a la Direccion de Catastro creada por la presente ley.

Toda referencia normativa a padrones, cuentas corrientes catastrales, matriculas o
nimeros (de finca, como instrumentos de identificacion fisica o juridica de inmuebles,
deberan entenderse sustituidas por el Cédigo Unico de Identificacion Catastral Registral; en
la medida en que el inmueble del que se trate tenga asignado dicho Cédigo Unico de
Identificacion Catastral Registral.

Toda referencia normativa a la Direccién dé Marcas y Sefiales debera entenderse
hecha a la Seccidon Registro de Marcas y Sefiales de Ganado, dependiente de la Direccién
General de Registros Especiales, prevista en esta ley.

Articulo 199.- Aplicabilidad de las normas relativas al Catastro y Registro de
Inmuebles a los demas registros.

'Las normas relativas a la Direccion General de Catastro y Registro de Inmuebles
previstas en la presente ley, regiran para los demas registros previstos en el articulo 262
del Cdédigo de Organizacion Judicial, en su redaccién modificada por la presente Iey, en
cuanto resulten aplicables. ‘
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CAPIiTULO V
DEROGACIONES

Articulo 200.- Derogaciones.

Quedan derogadas las siguientes disposiciones normativas:

a)

b)

f)

g)

h)

j)

k)

La ley N° 1053/1983 “DE CATASTRO DE LA CIUDAD DE ASUNCION’.

} )
El articulo 30 de la Ley N° 109/1991 “QUE APRUEBA CON MODIFICACIONES
EL DECRETO-LEY N° 15 DE FECHA 8 DE MARZO DE 1990, "QUE
ESTABLECE LAS FUNCIONES Y ESTRUCTURA ORGANICA DEL
MINISTERIO DE HACIENDA”. )

El articulo 701 del Cddigo Procesal Civil, y su modificacion introducida por Ley
N° 5330/2014 “QUE MODIFICA EL ARTICULO 701 DE LA LEY N° 1337/88
‘CODIV‘GO PROCESAL CIVIL”".

Los articulos 231 y 251 de la Ley N° 3966/2010 ”ORGANIQA MUNICIPAL”.

Los articulos 2°, 3°, 32 y 36 de la Ley N° 2576/2005 "DE REINSCRIPCION DE
MARCAS Y SENALES PARA TODOS LOS PROPIETARIOS DE GANADO
MAYOR Y MENOR”.

\
Los articulos 261, 265, 264, 266, 267, 268, 271, 277, 280, 290, 291, 303, 304,
305, 306, 307, 308, 328, 330 y 359 del Cddigo de Organizaciéon Judicial, asi
como sus respectivas modificaciones.

Los articulos 15, 38, 39 y 104 de la Ley N° 1863/2002 “ESTATUTO AGRARIO’,
asi como sus respectivas modificaciones.

La Ley N° 6875/2022 “QUE REGULA EL EJERCICIO DE LA AGRIMENSURA Y
UNIFICA Y ADAPTA LAS NORMAS EN LA MATERIA A LAS FACILIDADES
TECNICAS Y PROCEDIMIENTOS ACTUALES”.

El Decreto del 30 de octubre de 1873, el Decreto del 27 de enero de 1888
“ESTABLECIMIENTO DE UNA COMISION TOPOGRAFICA QUE INTERVENGA
EN LAS MENSURAS’, la Ley del 18 de agosto de 1888 “DE CREACION DEL
DEPARTAMENTO NACIONAL DE INGENIEROS - D.N.1.”, el Decreto del 12 de
marzo de 1891 “QUE ORGANIZA EL DEPARTAMENTO DE INGENIEROS” y el
Decreto del 12 de julio de 1910 “REGLAMENTACION DEL EJERCICIO DEL
PROFESIONAL AGRIMENSOR”.

El Decreto N° 14956/1992 "POR EL CUAL SE DEFINEN LAS REGLAS
TECNICAS PARA LA FORMACION Y ACTUALIZACION DEL CATASTRO
TERRITORIAL, DE LA METODOLOGIA PARA EL AVALUO INMOBILIARIO, DE
LAS FUNCIONES Y COMPETENCIAS DEL SERVICIO NACIONAL DE
CATASTRO Y DE LA UNIDAD TECNICA DE APOYO AL PROYECTO
DEPENDIENTES DEL MINISTERIO DE HACIENDA”.

El articulo 15 de la Ley N° 167/1993 “QUE APRUEBA CON MODIFICACIONES
EL DECRETO-LEY N° 5 DE FECHA 27 DE MARZO DE 1991 "QUE
ESTABLECE LA ESTRUCTURA ORGANICA Y FUNCIONES DEL MINISTERIO
DE OBRAS PUBLICAS Y COMUNICACIONES’, en sus incisos c) y
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I) Elarticulo 1° numeral | incisos, b) y c) de la Ley N° 669/1995 “QUE MODIFICA
LOS GRAVAMENES ESPECIFICOS ESTABLECIDOS EN LA LEY N° 284/71,
DE TASAS JUDICIALES".

m) El articulo 1° numeral IV inciso g) de la ley N° 669/1995 “QUE MODIFICA LOS
GRAVAMENES ESPECIFICOS ESTABLECIDOS EN LA LEY N° 284/71, DE
TASAS JUDICIALES”.

n) El articulo 12 de la Ley N° 669/1995 “QUE MODIFICA LOS GRAVAMENES
ESPECIFICOS ESTABLECIDOS EN LA LEY N° 284/71, DE TASAS
JUDICIALES”, modificado por-la Ley N° 2388/2004 “QUE MODIFICA EL
ARTICULO 1° DE LA LEY N° 2.046/2002, QUE MODIFICA EL ARTICULO 1° DE
LA LEY N° 1.273/98, QUE MODIFICA EL ARTICULO 12 DE LA LEY N° 669/95,
DE TASAS JUDICIALES’.

.La Ley N° 118/1991 “QUE MODIFICA EL ARTICULO 264 DE LA LEY 879/81
‘CODIGO DE ORGANIZACION JUDICIAL” Y EL ARTICULO 6° DE LA LEY 284/71
MODIFICADO POR EL ARTICULO 1° DE LA LEY N° 1165/85 "QUE ESTABLECE
II\E/III_SE/IAA%O DE LAS TASAS EN EL PODER JUDICIAL Y EL DESTINO DE LAS

Articulo 201.- Comuniquese al Poder Ejecutivo.

Aprobado el proyecto de ley por la Honorable Camara de Senadores, a los veintisiete dias
- del mes de noviembre del afio dos mil veinticuatro, quedando sancionado el mismo por
la Honorable Camara de Diputades, a diecisiete dias del mes de diciembre del afio dos
gil \/tgetint_ipuatro, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 207 numeral 3 de la

onstitucién. ‘ )
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Be osmary Aguilera P. | /Patrick Paul Kemper Thiede

Secretaria Parlamentaria Secretario Parlamentario

Asuncion, 4 de ©nec( de 2025

Téngase por Ley de la Reé)t'lblica, publiquese e insértese en el Registro Oficial.
\ | Presidente de la Republica

antiago Peia Palacios
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